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A  Textova ¢ast odavodnéni
a) Postup porizeni uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Postupice rozhodlo z viastniho podnétu podle § 6 odst. 5 pism. a) a § 44
pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), usnesenim €. 2/2017 ze dne 10. tinora 2017 o pofizeni
Uzemniho planu Postupic (dale téz jen ,uzemni plan“ nebo také ,UP Postupic”), ktery nahradi stavajici
Uzemni plan. Souc¢asné se schvalenim pofizeni Gzemniho planu Zastupitelstvo obce Postupice povéfilo
nové usnesenim €. 6/2018 (bod. 15) ze dne 22.11.2018 starostu Ing. Jifi Sternberga jako ,uréeného
zastupitele” pro spolupraci s pofizovatelem Uzemniho planu ve smyslu § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho
zakona.

Pofizovatelem uzemniho planu je Obecni Ufad Postupic, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2
stavebniho z&kona splnéni kvalifikaénich pozadavki pro vykon tzemné planovaci €innosti podle § 24
stavebniho zakona prostfednictvim vykonného pofizovatele, Ing. arch. Zdenka Kindla, Pravonin 167,
257 09 Pravonin, IC: 42548250, s nimz jako fyzickou osobou opravnénou k vykonu Gizemné planovaci
¢innosti schvalilo uzavieni smlouvy na pofizeni Uzemniho planu Zastupitelstvo obce Postupice
usnesenim €. 2/2017 ze dne 10.2.2017 podle § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona.

Upravené zadani bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva dne 22.11.2018 — usnesenim ¢.
7/2018. Timto usnesenim se revokovalo usneseni ZO ze dne 14.12.2017. Divodem k novému usneseni
a schvaleni upraveného zadani bylo zruSeni podminky KU na vyhodnoceni vlivu na soustavu NATURA
2000.

Resenym Gzemim Gzemniho planu je celé Gzemi obce Postupice v rozsahu katastralnich Gzemi
Celivo, Jemnisté, Milovanice, Nova Ves u Postupic, Postupice, Pozov a Roubickova Lhota o celkové
vymére 4000,61 ha. V souCasnosti ma obec 1.355 obyvatel (stav k 1. lednu 2019).

Text bude doplriovan postupné na zakladé vysledku spole¢ného jednani a naslednych kroku
Vv procesu porizovani.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska Sirsich vztaha v
uzemi.

Obec Postupice je soucasti rozvojové oblasti OSk3 Benesov - Vlasim, okrajové pfiléha k rozvojove
oblasti krajského vyznamu OBk6 BenesSov a celorepublikové OS6 dle PUR. Umisténi na hranici OBk6
a pfimo v ose OSk3 ma pro obec zasadni rozvojovy vyznam, zejména s ohledem na prostupujici
zeleznicni trat. Umisténi se projevuje dynamickym rozvojem v ¢asti Uzemi pfimo pfilehlému k silnici
l/112.

Obec spaduje zaméstnanosti a vybavenosti do BeneSova, Vlasimi a Prahy. Pro obec ma dale vyznam
budouci propojeni na D3 prfes BeneSov — ¢imz dojde i ke zlepSeni dostupnosti po stavajici trase
Benesov — MiroSovice — Praha (D1).

Velmi okrajoveé pfiléha obec k rozvojové ose republikového vyznamu — OS5a, dopravni napojeni je pres
sjezd Ostredek.

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy dopravni a technicke infrastruktury a pfirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v koordinacnim vykrese. Uzemni plan nenavrhuje zadné prelozky této
nadmistni vefejné infrastruktury. Koridor E5 je zpfesnén dle pozadavku CEZ (132m od osy).

V koridoru lezi nékteré rozvojové plochy, které jsou vhodné urbanisticky, jejich vyuZiti je mozné po
projektovém zpfesnéni osy vedeni a OP, proto jsou v UP ponechany.

Uzemni plan zajistuje propojeni Gzemniho systému ekologické stability se sousednimi obcemi.
Zachovana je struktura jednotlivych sidel a nenavrhuje se zadné vyuziti Gzemi, které by mélo negativni
vliv na izemi sousednich obci.

Obec i nadale zlstava obci s harmonickou krajinou, pfevazné se jedna o obec s dobrou dopravni
dostupnosti do blizich i vzdalenych pracovistnich center. Vhodny rozvoj v souladu s demografickym
vyvojem je zejména pro bydleni, nasledné pro sluzby — byvala stfediskova obec ma moznost ,stahnout*
urcitou spadovost vybavenosti na své Uzemi, zejména pfi dalSim rastu poctu obyvatel.




Uzemni plan Postupice — odiivodnéni —SJ 06/2019

Reseni Gzemniho planu predpokladd mozné vyuziti ploch pro bydleni i pro sluzby, vzhledem k velikosti
sidla je realné vyuziti funkce sluzeb zajimavé, zejména pfi dalSim nardstu po¢tu obyvatel. Spadovani
mistnich obyvatel za praci se neméni. Obec tak ma pfedpoklad se rozvijet zejména v oblasti bydleni a
sluzeb, vzhledem k poloze ma i potencial pro pobytovou rekreaci. Zajem o bydleni v obci je vyrazny.
Reseni odkanalizovani DobFikova a intenzifikace COV Postupic i pfipojeni Lisku by mohlo znamenat i
vyraznéjsi narlst poc¢tu obyvatel — viz vyhodnoceni potfeby rozvojovych ploch.

Obec ma vlastni vodovod a COV, ovéem z vlastnich zdrojii. Napojeni na okoli je tak vyhradné dopravni
(silniéni a zelezni¢ni doprava) a nadzemnimi trasami VN (VVN). Pfipojna kapacita VN je dostate¢nd i
pro dal8i rozvoj obce, posileni ve stavajici trase je technicky bezproblémové, neni tfeba vymezovat
koridory pro nahradni trasovani.

Silni¢ni pfipojeni je dostacujici, neni tfeba navrhovat obchvat, pfelozku nebo zménu trasovani dopravni
infrastruktury. Komunikace je zatizena zejména dopravou z kamenolomu, navrh UP akceptuje nékteré
plochy z pavodniho UP beze zmény, ¢ast ploch je z duvodu nevyuzitelnosti a zejména velikosti
odebrana. Pouze mala ¢ast je navrzena nové — vzdy se jedna o doplnéni urbanistické struktury navrhu.

Reseni izemniho planu neovlivni $irsi vztahy.

c) Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani
viz priloha &.7 k vyhldsce ¢.500/2006 Sh., &4st II. odst. 1 b)

Uzemni plan je zpracovan na zakladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na
zakladé vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech Uzemniho planu.

c.1) pozadavky na zakladni koncepci

Splnény jsou véechny podminky, UP stanovil zakladni charakter tizemi — jako venkovské Gizemi, v sidle
Postupice s dvoupodlazni zastavbou. Regulace Uzemi je tak ¢lenéna na plochy c&istého bydleni,
odpovidajici charakteru moderniho venkovského bydleni a na plochy smiSené obytné (méstské a
venkovské), které pokryvaji zejména historickou ¢ast obce s moznosti i hospodarského vyuziti ploch.
Rekreace je podpofena stabilizaci (obnovou) historickych cest, které jsou vymezeny castecné
v plochach silni¢nich, ¢astecné v plochach nezastavitelného smiseného Uzemi. Tato funkce umozruje
obnovu cest a stezek v Gzemi.

V souladu s pozadavky zadani, i vzhledem ke stavajici zastavbé a kvalité krajiny, nejsou v Uzemi
vymezovany nové plochy pro individualni rekreaci. Stavajici plochy jsou stabilizovany s doplfikovou
regulaci pro zastavbu.

V krajiné nejsou vymezovany zadné noveé rozvojové plochy, ani pro nové ekofarmy (s vyjimkou plochy
PO14, pfevzaté z platného UP — viz tabulkové oduvodnéni ploch). Vzhledem k rozsahu volnych ploch
v zastavéném Uzemi a vzhledem ke stavajicimu vyuzivani krajiny i historickych staveb (zejména
usedlosti) neni potfebné nové plochy vymezovat.

V UP jsou vymezeny malé rozvojové plochy pro vyrobu a zemédélskou vyrobu, prakticky se jedna o
velmi malé plochy v navaznosti na stavajici arealy, pfipadné o stabilizaci stavajicich ploch, které
z diivodu definice zastavéného Uzemi nelze zaradit do zastavéného Uzemi (plochy, nikoliv stavby).
Krajina je definovana jako harmonicka, ovSem s pfevazujici zemédélskou funkci — navrh pocita
s vyraznym zasahem do krajiny ve prospéch jeji prostupnosti a zvySeni ekologické stability formou
vlozené krajinné zelené a zvySené ochrany hodnotnych pfirodnich ploch (nivy, USES).

Hospodarsky rozvoj je spiSe v oblasti sluzeb, pfi zlepSeni vybavenosti a zmény nevyuzivanych areald
na obcanskou vybavenost komeréniho charakteru. Stale bude platit velkd vyjizdka za praci do
BenesSova, Vlasimi a Prahy.

Vzhledem k prudsimu vyvoji poétu obyvatel od zpracovani zadani — narist o 85 osob za dva
roky! je prehodnocen pozadavek na pocet rozvojovych ploch a navrh UP je upraven na umoznéni
vétsSiho poctu obyvatel v horizontu 20 let. Vyznamny vliv ma umisténi obce na dopravni tepné
/112 i s pfipojenim pres 11/112 na E55 (v budoucnu i D3).

V této souvislosti je prehodnocena i plocha pro COV a nékteré plochy v zastavéném Gzemi, pro
dalSi sluzby a vybavenost.

Mensi policka a plochy tak budou Iépe odpovidat pozadavkim na farmarské hospodareni (viz zadani)
a zaroven splni pozadavky na sniZzeni intenzity mechanického obhospodarovani (a devastace) krajiny.

4-37
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Rozsah a velikost rozvojovych ploch:

Sidlo OZN Popis Plocha (ha)
Eelivo §E01 SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smideného bydleni 1,1941
CEO2 SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,2843
Yelichov ZE01 VZ - plocha pro rozvoj stavajici zemédélské funkce 0,4888
sousedni stavby zafazené v SBV
Buchov BUO1 SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smi$eného bydleni 2,4509
DOO01 SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,7270
DobiiEkoy D002 SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,6803
DOO03 SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,9075
DO04 | |SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,5392
V Hronové HRO1 VS - stabilizace stévajiciho smieného vyrobniho aredlu 1,0165
CHO1 RI - stavajici stavba na lesnim pozemku 0,0032
Chalupy
CHO2 RI - stavajici stavba na lesnim pozemku 0,0031
Jezviny JEO1 SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,3188
Jemnisté JMO01 SBV, ZS - plocha pro rozvoj smi$eného bydleni 0,3043
Kopaniny KOO01 VS - stabilizace stavajiciho smideného vyrobniho areélu 0,3378
KO02 SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,4494
LEO1 SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,4843
Led LEO2 SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni 0,8728
LEO3 SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,6025
LIO1 SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,4678
Lisek LI02 SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 1,9257
LI03 SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 1,3936
Lhota Veselka Lvo1l SBV, DS - plocha pro rozvoj smideného bydleni 0,6142
LvO2 SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,3322
MLO1 SBV, ZS - plocha pro rozvoj smi$eného bydleni 0,4304
MLO2 SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,1419
Milovanice MLO3 SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, 0,8371
véetné Z0 - zelené ochranné
MLO4 SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 1,4503
Mokliny MOO01 SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni, 16506
véetné NS - doprovodné zelené
MRO1 | |SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,2365
Miroslav MRO2 | |SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,3961
MRO3 | |SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,2486
NVO1 SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,1380
NVO02 OM, ZS - plocha pro ob¢anské vybaveni komeréniho 09457
Nova Ves charakteru '
NVO3 SBV, DS - plocha pro rozvoj smideného bydleni 1,2194
NVO4 SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,4090
POO1 VP - plocha pro spojovaci chodnik €D Lisek - Postupice 0,5083
Postupice PO02 BC, VP, DS - rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych 73631

domech
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POO03 BC, DS - rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych

domech 1,0312
POO4 BM - rozvojova plocha smieného méstského bydleni 1,2982
POO5 BM, VP, DS - rozvojova plocha smiSeného méstského 13121

bydleni
POO6 BM - rozvojova plocha smieného méstského bydleni 0,2790
POO0O7 BC, DS - rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych

domech 3,2601
POO08 SBV, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,6957
POO0S SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,7594

PO10 BM, ZS - rozvojovéa plocha smi$eného méstského bydleni | 0,3840

PO11 BM, ZS - rozvojova plocha smiSeného méstského bydleni | 0,6323

Roubickova Lhota

PO12 ZS - plocha pro zastavitelnou ¢ast soukromych zahrad 0.2634
navazujicich na stdvajici zastavbu RD ’
PO13 ZS - plocha pro zastavitelnou ¢ast soukromych zahrad 0.5053
navazujicich na stdvajici zastavbu RD ’
PO14 SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni, 14734
vcetné NS - doprovodné zelené ’
Pozov PZ01 SBV, DS - plocha pro rozvoj smideného bydleni 0,8675
PZ02 SBV - plocha pro rozvoj smieného bydleni 0,2417
RLO1 SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni 0,1541

RLO2 SBV, ZS - plocha pro rozvoj smi$eného bydleni 0,6460

Dobf¥ickov TI - ndvrh nové €OV

Postupice

Tl - stabilizace stavajici COV véetné plochy pro jeji
intenzifikaci nebo prestavbu

Sougasti UP neni fakticky zadna vyznamna plocha zmény v zastavéném Gzemi. Pouze dneni
Lvyrobni® arealy v zastavéném Uzemi v Postupicich jsou navrzeny na zménu na OM, aby byla
mozna jejich postupna obména na vySe uvedené sluzby, ubytovani apod. se zamérem zlepSeni
nabidky zaméstnanosti i v Postupicich, v€etné odstranéni zvySené dopravy z aredll.

c.1.1)

urbanisticka koncepce

Gzemni plan vychazi ze stavajici koncepce platného UP; nékteré plochy jsou redukovany,
zejména s ohledem na zatim nevyuzité plochy k zastavbé blize k zastavénému UGzemi,
z davodu orientace zastavby ke kamenolomu, v neposledni fadé jsou diivodem limity ochrany
pfirody a krajiny, jako limit ve vefejném zajmu

Uzemni plan nové definuje regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, aby byly v souladu
se soucasnou pravni Upravou a navazovaly na vhodné plvodni vyuziti Gzemi

Uzemni plan stabilizoval veSkeré pozadované funkce v Uzemi, rozvoj se tak tyka pfimé potieby
ristu sidel

plocha tézby je stabilizovana ]

pozadavek na ochranu hodnot je soucasti UP

pozadavek na ochranu urbanisticky vyznamného Uzemi je akceptovan podrobnou regulaci
zastavby, vCetné primarni definice charakteru Gzemi

UP nevymezil Zadné rozvojové plochy bez ndavaznosti na zastavéné izemi obce

regulativy ploch umoznuji podnikani a rozvoj sluzeb i v ostatnich plochach, zejména v plochach
pro bydleni nebo smiSené bydleni

v centru Postupic jsou vymezeny plochy OM pro zvySeni moznosti nabidky sluzeb a tim i
zameéstnanosti
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- plocha CD umoziiuje vymezeni centralniho parkovisté u zastavky

- ve vSech navrhovych plochach jsou uréeny podrobné regulativy pro velikost pozemkd, jejich
zastavénosti, intenzitu vyuZiti i vyskovou hladinu zastavby, UP definoval charakter zastavby

- UP definoval podrobné pozadavky na stavby podle §18, odst.5

- stabilizace a zejména ochrana krajiny je feSena v dalSich ¢astech odlvodnéni, obecné Ize
konstatovat spIinéni zadani navrhem krajinnych opatfeni, zpodrobnénim regulaci v plochach se
zemeédelskym vyuZitim, stabilizaci zahrad v zastavéném Uzemi, stabilizaci a navrhem ploch
krajinné zelené v plochdch NS a v neposledni fadé stabilizaci a doplnénim ploch USES

Rekreacni oblasti:

- plochy individualni i hromadné rekreace byly stabilizovany, neni navrzen zadny rozvoj

UAP ORP Benesov:

- nenavazujici USES, vyfeseno navrhem USES v UP

- USES v zastavéném uUzemi — byl upraven rozsah ploch v zastavéném uUzemi, Cast
vymezena do ploch pfirodnich nebo verejné zelené

- lesni plochy v zastavéném Uzemi — Uzemni plan vyhodnotil plochy jako nekonfliktni a
vyhovujici potfebam kvality prostiedi, jsou ponechané v plochach NL

- nefeSend kanalizace v malych sidlech — UP stanovil koncepci feSeni, véetné napojeni na
centralni COV u nejvice se rozvijejicich sidel

- koridor E502 (E5) — v koridoru jsou ponechany nékteré urbanisticky vhodné plochy
k zastavbé, technicky limit zaméru je vSak bude trvale blokovat az do doby realizace, nebo
zpfesnéni zaméru projektem. Vzhledem k tomu, Ze plochy jsou urbanisticky vhodné, jsou
ponechany v navrhu, aby na zakladé PD na trasu VVN nebylo nutné ménit opét uzemni
plan.

- stiet RBK a rozvojovych ploch v Dobfi¢kové — v navrhu UP je upravena trasa RBK
tak, aby odpovidala ZUR, ale aby byla vedena mimo zastavbu (stavajici i planovanou);
na drovni lokalniho USES je soucasti UP navrzena vyrazné vhodné;jsi trasa vedeni
RBK (jizné od Dobrickova) jako podklad k aktualizaci ZUR

- eroze — feSeno komplexné plochami zmén v krajiné

- dopravni problémy — navrh feSi homogenizaci ploch dopravni infrastruktury v plochach VP
i DS; problematika dopravy z kamenolomu je prakticky nefesitelna — velikost kamenolomu
neni Umérna investici do obchvatu, jiné trasovani z kamenolomu je prakticky nemozné —
jedina trasa vede pres Popovice, kde je sice krat§i prljezd zastavénym Gzemim, bez
vyskove zatéze, ale Unosnost hraze rybnika neni pro potfeby téZkych vozidel kamenolomu,
navic je trasa smérem Kk silnici I. tfidy vyrazné delSi. Z hlediska UP se tedy jedna o
nefesitelny problém, ktery bude trvat i nadale s ohledem na kapacitu a vyuzitelnost
kamenolomu; technické omezeni dopravy neni na Urovni UP, navic neni systémovym
feSenim

- chranit pohledové osy na zamek Jemnisté, navrh nema vliv na pohledové exponované osy
zamku, naopak s ohledem na kvalitu prostfedi je omezen rozvoj i v samotném sidle

c.1.2) koncepce verejné infrastruktury )
- nova vystavba vzdy navazuje na pfistupové komunikace, UP vymezuje plochy pro silniéni
dopravu v souladu s vyhlaskou &. 501/2006Sb.

DOPRAVA

- koncepce napojeni na Benesov, Vlasim a E55 je beze zmény

- Sitkové usporadani komunikaci navrh UP feSi a vymezuje plochy navrhové VP a DS,
nékteré jsou vymezeny i do VPO a VPS

- pfimé propojeni Postupic a zastavky CD (v Lisku) je Feseno rozvojovou plochou POO1

- kamenolom — viz vy§e UAP ORP BeneSov

- prostupnost zemim je doplnéna na zakladé poskytnuté koncepce krajské cyklostezky, ale
i na zakladé doplnujicich PR ze zadani a vlastniho prlzkumu v krajiné; v izemi jsou tak
stabilizovany historické i nové cesty v plochach NS, DS, pfipadné jako koridory prostupnosti
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- dle dat z l'JAFf do feSeného Uzemi nezasahuje OP letisté BeneSov, pfipadné nejsou data
k dispozici v UAP

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- zasobovani obce pitnou vodou je zachovano z mistnich (lokalnich) zdrojt; UP umoziiuje
umisténi fadu v kazdé ploSe, nenavrhuje konkrétni vymezeni fadu — ale umoznuje jeho
vytvoreni

- rozsifeni plynofikace se nepfedpoklada, maximalné lokalni rozsifeni STL pfimo
v Postupicich, ale UP jej nevylu€uje (pozn. v sou¢asné dobé je vytapéni zemnim plynem
v plosné nizkopodlazni zastavbé neekonomické — investice do pripojky, kotle, kominu a
Uprav rozvodu je draZsi, neZ vyména kotle na tuha paliva s regulaci; provozni naklady na
zemni plyn jsou navic vyssi, nez provoz automatického kotle na biopaliva — zkuSenost
z jinych obci ukazuje na zpétny pfechod na tuha paliva z divodu provoznich nakladd
starych nezateplenych objektd; navic vzhledem k prabéhu teplot bude stale vice obyvatel
fesit i chlazeni a i zkraceni topné sezony nahrava vice tepelnym &erpadliim vzduch/voda
nebo vzduch/vzduch)

- navrh fesSi odkanalizovani nejvice se rozvijejicich sidel (Dobfickov, Lisek a Postupice) do
centréalnich COV, mimo povodi Blanice jsou umoznény DCOV, smérem k Blanici pak pouze
u staveb pro trvalé bydleni bez napojeni na vodote¢ (pouze pro rozstiik nebo vsak); kazda
DCOV stejné podiéha samostatnému vyjadreni a povoleni nad ramec podrobnosti UP, ktery
jen stanovuje koncepci; u rekreaénich objektd Rl je DCOV nepfipustna — jeji pierusovany
provoz nezarucuje kvalitu ¢isténi

- navrh kapacit COV:

Kapacita COV:
Stavajici stav Postupice = 700 EO (vy€erpano)

Navrh UP Postupice v |. etapé - navy$eni o 364 EO
Lisek stav + navrh - 182 EO
Celkem tedy pfedpoklad pro Postupice a Lisek = 1246 EO ( 700 + 364 + 182 = 1246)

Nelze pfedpokladat 100% narlst ihned, ani napinéni 100% vSech ploch, navic v Lisku se nepfipoji
vSichni. Na druhou stranu dal$i rozvoj v oblasti Ize rozloZit na dvé budouci COV - Dobfickov a
Postupice pro svoz z jimek, proto je navrh UP 1500EO.

V névrhu neni rezerva pro druhou etapu rozvoje, ani pro svoz jimek z Dobfi¢kova a okoli.

V pripadé rychlejsiho rozvoje bude ekonomi&téjsi dalsi intenzifikace COV v Postupicich na dalsi
EO (az do 1800 EO — dle potfeb Gzemi) — napf. v horizontu dalSich 10 — 12 let.

Dobfickov - stav a navrh = 121 EO, Ize ale pfedpokladat svoz ze stavajicich jimek ze SirSiho okoli.
proto 250EO.

Sidla mimo Postupice, Lisek a Dobfickov maji predpokladany rozvoj cca. 182 EO, €ast pojmou
domovni COV, ¢ast jimky na vyvazeni, Ize predpokladat svoz z cca. 300 EO (stav + navrh).
Ostatni Ize predpokladat DCOV.

Navrh intenzifikace (nova technologie) COV Postupice: 1500 EO (nutno brat rezervu i pro
letni sezonu rekreant(l), naopak navrh intenzifikace nepocita s dalsimi rozvojovymi plochami, ani
plochami rezerv. V pfipadé dalSiho rozvoje je nutné brat v ivahu rozvoj technologii a moralni
Zivotnost technologie COV, ktera bude v horizontu navrhu UP 20 let za hranici Zivotnosti.

Navrh nové COV Dobfiékov: 250 EO (Dobfickov, svoz z jimek z okoli)

- bilance pitné vody je bez dalsiho prizkumu HG neproveditelnd, na z&kladé dostupnych
informaci Ize konstatovat, ze vodovod Postupice i Lhota Veselka m& malo vody a je nutné
hledat dal$i zdroje; oproti tomu dle informaci z odbornych podkladd i strategickych
dokument( obce je stav podzemni vody pro studné zatim vyhovujici; v kazdém pfipadé je
rozvoj podminén pripojenim na kapacitni zdroje vody (a likvidaci splaskd): u
.developerskych” lokalit je podminka pfipojeni pfimo na centralni zdroje, u malych lokalit,
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nebo v sidlech, kde neni vodovod je i dalsi technické feSeni mozné, v Dobfickoveé, Lisku a
nékterych lokalitach Postupic jen jako doCasné technické feSeni; pfedpoklada se podminéni
pfipojeni lokalit smlouvou o navySeni kapacit infrastruktury

jako VPS je navrzeno rozsifeni COV v Postupicich a nova COV v Dobfigkové; v soudasné
dobé neexistuje zadna studie nebo projekt, proto neni zadny navrh tras vymezen do VPS
nebo VPO (takové vymezeni by bylo neoddvodnitelng); plocha COV v Dobfigkové je
navrzena s ohledem na gravitacni spad sidla a pfistupnost pozemki

koncepce vsech siti je popsana v navrhu, detail vypoctu trubniho a kabeloveho feseni je
mimo podrobnost UP; obecné UP umoznuje dalsi posileni a trasovani véech siti VTI
likvidace odpadu je stale stejnd — svoz mimo fe$ené Gzemi, skladka ani jiné plochy navrzeny
nejsou; v souladu se strategickym materidlem obce Ize pfedpokladat vymezeni ploch pro
sbérny dvir napf. vramci ploch OM, nebo VZ; zatim ale neni podklad pro konkrétni
vymezeni v UP

rovnéz vymezeni komunitni kompostarny neni navrhem feSeno; s ohledem na navrh ploch
zmén v krajiné je nutné zadat na urovni studie provéfeni vhodné plochy; v ramci zpracovani
UP bylo vymezeno nékolik ploch, které vSak pfi detailnéjSim provoznim a majetkopravnim
zhodnoceni nebyly do navrhu zaneseny

OBCANSKE VYBAVENI

UP nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, s vyjimkou stabilizace ploch pro
sport a rekreaci a nové pro komeréni vybavenost (OM)

plochy pro sport nejsou samostatné vymezené, vyuziti je i v ramci jinych ploch (VS, ZV, NS)
cykloturistika je zapracovana do celkové koncepce prostupnosti Gzemim — viz doprava
vzhledem k dynamickému rozvoiji sidla Ize predpokladat i navySeni potfeby kapacity Skoly
a 8kolky nad ramec stavajici; dle informaci je moznost rozsifeni skoly i Skolky v ramci
vymezené plochy OV mozné, umisténi MS je navic mozné i v jiné Casti sidla, napf. v plose
OM (pozn. UP zkontroloval velikost ploch OV, kde je mozZné dalsi rozsireni, zakladnim
predpokladem je ale skutecny rozvoj sidel a jejich spadovani do Postupic; v souc¢asné dobé
Jjsou zaméry ve fazi priprav nebo UR a fesit primy navrh dalsich ploch neni divodné.
Obecné Ize konstatovat, Ze plochy OV umoZzriuji rozvoj a zkapacitnéni tfid Skoly a Skolky az
0 80%, coz odpovida maximalnimu pfedpokladanému rastu poctu obyvatel)

VEREJNA PROSTRANSTVi

UP vymezil vefejné prostranstvi jako centralni plochy bez podrobného &lenéni, divodem je
moznost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potieby, architektonického
navrhu na nové fe$eni plochy apod. V pfipadé potfeby Uprav prostranstvi je tak ponechana
vule v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

Cast ploch byla ale konkretizovana jako stav nebo navrh vefejné zelené, duvodem je
zejména vymezeni USES a nivy, nebo kvalita pfirodniho prostfedi v zastavéném uzemi
soucasti navrhu je i vymezeni konkrétnich ploch v zastavéném Gzemi jako navrh vefejného
prostranstvi pro potfeby zajisténi prostupnosti jednotlivych ¢asti sidel

koncepce usporadani krajiny

koncepce krajiny je popsana v navrhu UP, jedna se zejména o vymezeni ploch NZ
s indexaci vyuziti a dale o zasadni krajinna opatfeni: ddvodem k vymezeni je feSeni
problémd s erozi, nevhodnym vyuzitim konkrétnich ploch intenzivnim hospodafenim
krajinnd opatfeni jsou navrzena v mistech, kde doplfiuji stavajici zelen, pfipadné tvori
novou hranici v krajiné, ktera je nutnd pro zménu — napf. z orné pady na TTP, nebo jinou
krajinnou zelen; bez konkrétniho navrhu by nebylo mozné krajinu zachovat a ochranit proti
dal§im splachiim, erozim a jiné postupné degradaci pady i okoli

ve v8ech plochach je uvedena moznost fesit dalSi ochranna opatfeni — napf. poldry apod.;
UP vymezil plochy vhodné k témto opatfenim, druhym krokem obce by méla byt studie
definujici konkrétni umisténi poldrd, jezirek a pod., pfipadné by méla navrhnout konkrétni
systém ozelenéni krajiny v detailu vysadby
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plochy PUPFL nejsou navrhem viibec doteny, naopak ¢ast ploch je navrzena k zalesnéni
(v souc¢asné dobé jsou projekty zalesnéni jiz v fizeni)

Cast zastavby je ve vzdalenosti do 50m od okraje, zfejmé je z vykresu €. o1,

navrh USES - viz kapitola m.12).; u ¢asti USES (i jinde v Uzemi), které vyzaduji zménu
vlastniho vyuZivani pozemka je uveden navrh zmény (plochy zmén v krajiné)

plochy USES urcené k zalozeni jsou uvedeny v seznamu VPO; potfeba ploch ke krajinnym
Upravam z hlediska ochrany ZPF je v ¢asti e)

konkrétni definice vyuziti ploch (zména kultury) je definovdna pfimo v jednotlivych
regulativech

min. plocha zelené je definovana ve v8ech plochach, kde muze dojit k jejimu omezeni
(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy)

prostupnost tzemim je stabilizovana navrhem ploch DS a NS, plochy DS jsou ureny pfimo
pro silniéni dopravu, v plochach NS se jedna o pési a cyklistickou prostupnost, pfipadné pro
prostupnost zemédélskou technikou, dopliikové je prostupnost definovana koridory
prostupnosti

FVE jsou definované jako vyroba, proto je jejich ploSna regulace v krajiné nadbyte¢na —
zakazuje ji vlastni vyuziti v regulativech ploch; FVE na stavbach uréené pro pfimou spotfebu
jsou v souladu s koncepci UP, proto nejsou nijak regulovany )
oplocovani pozemkil je regulovano v navrhu, regulace je v souladu s koncepci UP —
umozfuje oploceni technické z divodu napf. zalozeni lesni $kolky, nebo zemédélské
oploceni — vzdy ale zUstava pozadavek na zachovani prostupnosti tzemim

vodni toky nejsou nikde navrzeny k zatrubnéni, naopak se predpoklada jejich Uprava na
oteviena koryta v ramci vefejnych prostranstvi; dale jsou vodni toky pfevedeny do ploch
pfirodnich, véetné navazujici ddolni nivy, jelikoz faktické trasovani vodoteCe vétSinou
neodpovida skute¢nosti a rozdéleni ploch na NP a W by bylo zavadéjici

soucasti navrhu jsou i nové vodni plochy, kdy bfehové porosty i vlastni vodni plocha vede
ke zvySeni ekologické stability krajiny, ¢ast ploch je v USES

zastavba je situovana vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nedochazi ke kolizi
s ochranou zvlasté chranénych druhud

prirodni hodnoty jsou definovany v hlavnim vykrese, pozadavek je vzdy na jejich zachovani,
pripadné rozsifeni

soliterni zelen, aleje a plochy stavajici zelené jsou zahrnuty do ploch NS, pfipadné jinych
chranénych ploch v nezastavéném uzemi, navrh NS je doplnén

zakaz zmény kultur je v plochach NP feSen

kamenolom je vzhledem k vymezeni v intravilanu fesen jako zastavéné Uzemi bez
dalSiho rozvoje, rozsireni se v UP nepiedpoklada a neni soucasti navrhu (pozn.
uzemni rozhodnuti ma omezenou platnost a bylo vydano podle platného uzemniho
planu, kde rovnéz neni cely dobyvaci prostor resen jako navrhovy, vymezeni celého
dobyvaciho prostoru jako navrhu TN je v rozporu s poZzadavky na ochranu uzemi,
véetné jeho hodnot a PUPFL a je nutno ho reSit samostatné, zejména s ohledem na
podrobnéjsi posouzeni SEA a EIA — uZ ted’ je doprava problematicka a dalsi
rozsifovani situaci muzZe jen zhorsit) )

ostatni pozadavky zadani v této kapitole byly zapracovany do navrhu UP

Seznam vodnich tokl v Gzemi a jejich vzajemné pusobeni s UP:

HolCovicky potok, IDVT 10244654, vCetné pfitokl, podél toku je vymezen USES
bezejmenné pritoky Polaneckého potoka, ¢ast je zanesena v USES, niva i v ploSe NP

tzv. Maly potok, IDVT 10240269, vCetné dalSich pfitoku, pfitok ChotySanky, vymezeni
USES

Lisecky potok, IDVT 10239934, véetné dalsich pritoku, pritok Chotysanky, vymezeni USES
Jemnist'sky potok, IDVT 10262089, pfitok ChotySanky, vymezeni nivy do NP

BeneSovsky potok, IDVT 10100400, trasovani v NL ]

Pozovsky potok, IDVT 10263241, pfitok BeneSovského potoka, vymezeni USES

dalsi drobné bezejmenné vodni toky, nivy vétSinou umistény v plose NP nebo NL
bezejmenny tok, IDVT 10268808, umisténi navrhu COV TI_DO

Pozn: soucasti navrhu je mozné vsude provést odkryti, pfipadne jiné formy revitalizace vodnich toki;
UP plan tuto zménu ve prospéch zvyseni ekologické hodnoty plochy umoZriuje.
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c.2)

soucasti feSené plochy je i vyhlasené zaplavové Uzemi toku ChotySanka, vetné aktivni
zény; grafické znazornéni je soucasti vykresu o1 — koordinaéni vykres

v zaplavovém Uzemi neni navrhovan Zadny rozvoj; v zastavéném Uzemi je reZim zmén
staveb dan jinym pravnim predpisem mimo podrobnost UP

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které

bude nutno provéfit

c.3)

sougéasti UP je vymezeno 9 ploch rezerv pro bydleni, nékteré véetné dopravni obsluznosti,
divodem je dokonceni dopravni obsluznosti Uzemi a navazujici zastavby

plochy vymezuji koncepci rozvoje, zejména sidla Postupice a Nova Ves; prakticky se
jedna o maximalni mozné vyhledové plochy k rozvoji po vyCerpani vSech pfedchozich
ploch; podminky rozvoje jsou strikiné dany v textu UP

Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanaci, pro které

bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

c.4)

do ploch VPO pro vyvlastnéni byly vymezeny pouze plochy USES, které jsou prokazatelné
nefunkéni — jedna se o plochy orné pady nebo ostatni plochy; plochy vedené v katastru jako
trvaly travni porost nebyly pro potfeby VPO vymezeny; vymezeni ploch je vazano vétsinou
na adolni nivy, jiné trasovani je z hlediska podstaty vymezeni USES nemozné

soucasti navrhu VPS je navrh dopravnich ploch DS a VP, pfipadné rozSifeni stavajicich;
vzhledem k tomu, Ze se jedna o nejkratsi nebo nejlépe feSitelné trasy, byly zafazeny pfimo
do VPS

jako dominantni je plocha VP PO1, ktera je zakreslena na zakladé jiz zpracované projektové
dokumentace; jedna se o jediné mozné feseni propojeni Postupic a zastavky CD

stejné jsou vymezeny jako VPO i plochy sidelni zelené, jedna se zejména o zelen
ochrannou a zelefi vefejnou (pozn. vzhledem ke zkusenostem z jinych sidel a soudnich
sport jsou do ploch zarazeny i pozemky, které jsou dnes v majetku obce)

jako pevné vymezena VPS s moznosti vyvlastnéni je plocha pro COV TI_DO (umisténi je
dano technickymi moznostmi odkanalizovani a vysSkopisem, vzhledem k mistnim
podminkam a vyskopisu terénu se jedna fakticky o jediné realné vyuzitelné plochy pro COV
rozsiteni plochy pro TI_PO (COV) je dan stavajicim umisténim COV a dimenzi stanovenou
odbornikem na likvidaci odpad(

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

c.5)

v UP je vymezena jedna plocha s pozadavkem na zpracovani RP; diivodem je navaznost
na velmi specifickou zastavbu, ktera evokuje historickou lanovou (gotickou) parcelaci —
jedna se o uzké parcely se Stitovou orientaci staveb. Vzhledem ke kvalité stavajici
parcelace a zastavby je oddvodnény pozadavek na podrobnéjsi regulaci v RP

centrum Postupic nakonec po dohodé s obci nebylo podminéno zpracovanim RP; divodem
jsou majetkopravni vztahy a ostatni nastroje obce pro zachovani kvalitniho prostfedi —
predpoklada se spise architektonicka soutéz na vefejna prostranstvi, nez omezeni RP

v navrhu UP nebyla vyuZzita moznost FeSit ur€itou ¢ast UP v podrobnosti RP; vzhledem
k vySe uvedenému se nejevi jako nutné: Jemnisté — ochrana Gzemi je dana stavem Gzemi
a pamatkovou ochranou; Postupice — pfedpoklad feSeni architektonickou studii, poZzadavek
na RP muze zastupitelstvo vznést i po dokonéeni UP na zakladé studie; u ostatnich sidel
je rozvoj velmi maly a v enklavach, kde se pfedpoklada zastavba RD — objemova regulace
UP je dostate€nym nastrojem na ochranu GUzemi

kompozi¢ni pozadavky nikde nestanovuji pozadavek na uli¢ni ¢aru, nikde (prave krom RP1)
neni nutna névaznost na uliéni ¢aru historické zastavby

pozadavek na zpracovani variant

pozadavek nebyl soucasti zadani; pro kamenolom neni navrzeno opatfeni (viz vySe
doprava), neni tedy davodné rozSifovat navrh o variantni feSeni (neni)
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c.6) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu izemniho planu Postupice a na uspofadani obsahu
jeho odlGvodnéni

- pozadavek spinén v celém rozsahu — viz obsah navrhu UP; vzhledem k zachovani
koncepce Tl a vymezeni pouze ploSnému u COV neni divodné vytvaret samostatna vykres
koncepce krajiny, VDI a VTI. Koncepce krajiny je zfejma a pfehledna z hlavniho vykresu.

Dal8i pozadavky vyplyvajici ze stanovisek DO a pfipominek verejnosti:

Verejnost:
- prachodnost sidel a krajiny, zaClenéno do navrhu; ochrana pfed svételnym smogem —
podrobnost mimo UP ]
- plocha PO02 — ponechana v navrhu, ostatni je mimo podrobnost UP
- pozemek 850/68, k.u. Postupice — je v zastavéném Gzemi

DO:

- MPO - poZadavek na respektovani dobyvaciho prostoru ¢. 70413 Mladovice, vyhradni loZisko
¢. 3026800 Mladovice a CHLU ¢&. 02680000 Postupice; pozadavek je splnén, v zadné z ploch
neni navrhovana Zadna rozvojova plocha, stavajici jsou stabilizovany

- MZP - CHLU, pozadavek je spInén (viz vyde MPQO), v zajmovém Uzemi neni navrh zadné
rozvojové plochy

- SZDC - splnéno v podminkach pro plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti; objekty bydleni
nebyly pfesunuty do ploch podminénych (problematické vymezeni a rozdéleni ploch), ale
pozadavek byl dan pausalné pro véechny stavby v OP CD.

- oduvodnéni zastavitelnych ploch ve vztahu k tfidam ochrany — odivodnéni je v kapitole m) a v
samostatné tabulce v pfiloze

- pozemky ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa jsou zfejmé z koordina¢niho vykresu (o1)

- obytna zastavba neni navrhovana pfimo vedle zdroji znecisténi nebo hluku, viz dale
oddvodnéni )

- koncepce krajiny, USES, krajinnd opatfeni i vlastni urbanisticky navrh byl zpracovén
s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny

- koncepce UP vymezuje a chrani plochy rybnikd v€etné jejich pfirodniho zazemi, vyhovuje tak
pozadavkdm na ochranu zvlasté chranénych druhd

- v OP silnic nejsou navrhovany zadné stavby pro €isté bydleni

- v ploSe dobyvaciho prostoru nejsou povoleny zadné stavby s vyjimkou staveb pro dlini a
souvisejici ¢innost

- v plochéach nivnich pad a pfirodné cennych ploch neni navrhovan zadny zamér, naopak jsou
plochy pfevedeny do ploch pfirodnich, nebo NS (pfipadné W)

- pozadavky na likvidaci destovych vod jsou zapracovany do navrhu

- navrh je zpracovan v souladu i s dalSimi pozadavky zadani, je soucasti odGvodnéni nebo
navrhu UP

- jsou spInény i dal$i bézné pozadavky.:

- zaplavové Uzemi i aktivni zéna z4plavy je vymezena v grafické ¢asti odavodnéni,
v koordinaénim vykrese o1

- v zéplavovém Uzemi nejsou navrhovany zadné zastavitelné plochy

- seznam vodnich tokd neni diivodné uvadét v UP, vycet, viz c.1.3

- likvidace splaskovych vod je navrzena dle koncepce ;

- likvidace srazkovych vod je popsana a koncepcné fesena v navrhu UP

- soucasti navrhu UP je i pozadavek na zachovani nezastavitelného manipula¢niho pruhu
6m kolem vodnich tokd (navrh zastavitelnych ploch krom COV do né&j ani nezasahuije,
jedna se tak spiSe o stavby podle §18, odst.5, pfipadné o doplnéni staveb
v zastavéném Uzemi))

d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni.

UP nevymezil 24dné nové plochy nadmistniho vyznamu.
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e)

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

SOUCASTI NAVRHU UP NENi ZABOR LESNIHO POZEMKU.

SOUCASTI NAVRHU UP JE ZABOR ZPF, CELKEM SE JEDNA O 43,04 HA.

Zabor ZPF rozdéleny podle druhl vyuziti:

CELKOVY PREHLED ZABORU ZPF

Vyhodnoceni predpokladanych diasledkd navrhovaného reseni na

vz 0,4888 0,4888 0,4888 0,4888
Tl 0,7227 0,7227 0,7227 | 0,7227
SBV | 17,0497 | 11,3529 | 0,7001 49967 | 2,1909 | 04877 | 7,6685 | 1,4050 | 52977 | 17,0497
84140 | 6,0421 [ 04350 1,9370 | 1,0577 | 0,7070 | 3,6185 | 08767 | 2,1541 | 84140

3,1059 | 1,1904 | 0,4239 1,4916 0,2185 | 2,4090 | 0,2902 | 0,1882 | 3,1059
0,6488 0,6488 | 0,1160 0,4934 0,0394 | 0,6488

DS 18153 | 13213 | 00577 04362 | 02728 | 0,3459 | 04744 | 0,3870 | 03352 | 18153
VP 02374 | 01372 [ 00172 0,0830 | 0,0732 | 0,1211 | 0,0432 0,2374
Vs 04494 | 04494 0,3570 0,0925 0,494
BC 10,1018 | 9,5845 | 0,1735 0,3439 7,3956 2,7062 10,1018
zv 0,0073 | 0,0073 0,0073 0,0073
43,0409 30,0850  1,8073 11,1487 4,0675 92830 152881 56650 87373 43,0409

KONTR. 43,0409 43,0409

CELKOVY PREHLED ZABORU ZPF V PLOCHACH BYDLENI

CELKEM 30,2573

Zahrady (s vyjimkou indexace x) byly zafazeny do zdbor( z divodu moznosti umisténi nékterych typud
staveb v pfipustném vyuziti: drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného
domu nebo staveb pro bydleni, pési cesty, soukromé Ucelové cesty, zpevnéné plochy.
Z vySe uvedeného divodu byl vyhodnocen i zabor ze ZPF pro funkéni vyuziti zahrad tak, aby se zajistila
moznost umisténi vySe uvedenych staveb. RozSifeni moznosti vyuziti zahrad umozni mimo jiné zajisténi
kvalitnéjsiho zazemi k plocham bydleni nebo jejich samostatné vyuziti pro nepobytovou rekreaci,
predevsim je ale krajinotvornym prvkem pfirozeného pfechodu sidla do krajiny.

Vyhodnoceni zdborl ZPF je uvedeno jako samostatna tabulka na konci textu. Vyhodnoceni a
oddvodnéni jednotlivych zdborovych ploch je v samostatné tabulce na konci textu, stejné jako

oddvodnéni navrhu jednotlivych lokalit.

Tabulka moznych zabort ZPF v plose zmén v krajiné

Ozn. Typ RZV Druh pozemku Tf.ochr. 1 2 3 4 5 ha ol
celkem
K04 NP orna plda 4 1,2830 1,2830 1,2830
NP orna plda 3 3,9703 3,9703
NP orna plda 4 0,4719 0,4719
K05 4,5028
NP orna plda 5 0,0427 | 0,0427
NP orna plda 1 0,0180 0,0180
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K07 NP orna plda 0,2695 0,2695 0,2695
NS trvaly travni porost 0,0028 0,0028
NS orna plda 0,0275 0,0275
NS trvaly travni porost 0,5587 0,5587

K08 1,9983
NS orna pada 0,1661 0,1661
NS trvaly travni porost 1,1820 1,1820
NS trvaly travni porost 0,0612 | 0,0612
NP trvaly travni porost 0,0432 0,0432

K12 0,7047
NP trvaly travni porost 0,6615 0,6615
NS trvaly travni porost 1,0235 1,0235

K15 2,1746
NS trvaly travni porost 1,1510 1,1510
NP trvaly travni porost 0,0903 0,0903

K16 0,1941
NP trvaly travni porost 0,1038 0,1038
NP orna plda 0,9196 0,9196

K19 NP trvaly travni porost 0,2443 0,2443 1,1823
NP orna pada 0,0183 0,0183

K20 NS trvaly travni porost 0,6373 0,6373 0,6373

K25 NL orna plda 2,7895 2,7895 2,7895
NS trvaly travni porost 0,6940 0,6940

K26 NS trvaly travni porost 0,0139 0,0139 0,7105
NS trvaly travni porost 0,0027 | 0,0027

K27 NS trvaly travni porost 0,0647 0,0647 0,0647
NS trvaly travni porost 0,2720 0,2720

K31 0,6603
NS trvaly travni porost 0,3883 0,3883

K32 NP trvaly travni porost 0,0544 0,0544 0,0544

K34 NS trvaly travni porost 0,1493 0,1493 0,1493
NS orna plda 0,0910 0,0910

K35 NS orna plda 0,0444 | 0,0444 0,2928
NS trvaly travni porost 0,1573 | 0,1573
NS orna plda 0,0344 0,0344

K36 NS orna plda 0,1060 | 0,1060 0,5638
NS orna plda 0,4234 0,4234
NS orna plda 0,5489 0,5489

K37 NS orna plda 0,6722 | 0,6722 1,5523
NS orna plda 0,3312 0,3312
NP orna plda 0,1761 0,1761

K38 0,2575
NP orna plda 0,0815 0,0815
NS orna pada 1,1559 1,1559

K40 NS orna plida 0,4532 | 0,4532 1,8926
NS orna plda 0,2834 0,2834

K41 NS orna plda 0,4145 0,4145 0,4145
NP orna plda 0,0034 0,0034

K42 0,3297
NP orna plda 0,2049 | 0,2049
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NP trvaly travni porost 0,1072 | 0,1072
NP trvaly travni porost 0,0141 0,0141

K43 NS orna plda 0,3537 0,3537 0,3537
NP orna plda 0,0347 0,0347

K44 0,2189
NP orna plda 0,1842 0,1842
NP orna plda 0,0186 0,0186

K46 NP orna plida 2,4954 | 2,4954 2,5215
NP orna plda 0,0074 0,0074
NP orna pada 0,1076 0,1076

K47 0,5393
NP orna plda 0,4317 0,4317
NP orna plda 1,3259 | 1,3259

K48 1,3372
NP orna plda 0,0114 0,0114

K50 NP orna pada 0,5455 | 0,5455 | 0,5455
NS trvaly travni porost 0,0228 0,0228

K52 0,3698
NS trvaly travni porost 0,3470 0,3470
NS orna pada 0,0277 0,0277

K54 0,0676
NS orna plda 0,0399 0,0399
NS trvaly travni porost 0,0578 0,0578

K55 NS trvaly travni porost 0,4956 0,4956 0,7353
NS trvaly travni porost 0,1819 0,1819
w trvaly travni porost 0,1774 0,1774

K58 w trvaly travni porost 0,0016 0,0016 5,3208
w trvaly travni porost 5,1418 | 5,1418

K59 NS orna plda 0,5729 | 0,5729 0,5729

K60 NS orna plda 1,0096 1,0096 1,0096
NP orna plda 0,0343 0,0343

K62 0,1940
NP orna plda 0,1596 0,1596

K65 NP orna plda 0,6780 0,6780 0,6780

K66 NS orna pada 0,4395 0,4395 0,4395
NS trvaly travni porost 0,5659 0,5659

K67 NS trvaly travni porost 0,0510 0,0510 0,7893
NS trvaly travni porost 0,1724 0,1724
NS trvaly travni porost 0,0817 0,0817

K68 0,4239
NS trvaly travni porost 0,3421 | 0,3421
NS orna plda 0,1963 0,1963

K69 NS orna plda 0,8247 0,8247 1,1800
NS orna plda 0,1589 0,1589

K70 NP orna plda 0,0524 0,0524 0,0524
NL orna plda 0,1664 0,1664

K71 0,7721
NL orna plda 0,6057 | 0,6057
NL orna plda 0,4532 0,4532

K72 NL orna plda 0,2071 | 0,2071 1,4277
NL trvaly travni porost 0,3083 0,3083
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NL trvaly travni porost 5 0,4591 | 0,4591
K76 NP orna plda 3 0,3946 0,3946 0,3946
NP orna plda 5 0,0805 0,0805
NP trvaly travni porost 5 0,0020 | 0,0020
K78 0,2871
NP orna plda 1 0,1368 0,1368
NP trvaly travni porost 1 0,0677 0,0677
NP trvaly travni porost 3 0,0838 0,0838
K80 NP orna plida 5 0,3989 | 0,3989 0,8265
NP trvaly travni porost 5 0,3439 0,3439
NS orna plda 3 0,1037 0,1037
K81 0,1749
NS trvaly travni porost 3 0,0712 0,0712
NS trvaly travni porost 3 0,1218 0,1218
K84 0,1991
NS trvaly travni porost 5 0,0773 0,0773
NP orna plda 3 0,3394 0,3394
K85 0,3437
NP orna plda 5 0,0044 0,0044
K87 NS trvaly travni porost 3 0,0550 0,0550 0,0550
Celkem 44,5084
Zabor celkem dle tFid ochrany | 3,8831 | 1,6539 | 16,5824 | 5,0104 | 17,3786 ‘ 44,5084

VySe uvedena tabulka uvadi mozné zabory ZPF v pfipadé, ze dojde ke zméné z orné pldy a TTP na
ostatni plochu, ostatni zelen.

Celkem se jedna o mozny (teoreticky) zabor ZPF v celkovém rozsahu 44,5 ha.

Plochy moznych zdbort ZPF v plochach zmén v krajiné jsou zfejmé z vykresu 03, oddvodnéni ploch (i
mimo zabory) je na konci odivodnéni v samostatné tabulce.

Pozn.: z ndvrhu je ziejmé, Ze zabor je pro potreby funkce NS a NP. U ploch NP je ziejmé, zZe
z hlediska koncepce ochrany prirody a krajiny je stavajici vyuZiti jako orna ptida nevhodné, u ploch NS
skute¢né muZe dojit k zaboru ZPF v pfipadé realizace jiné zelené.

f) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
podle § 53 odst. 4 a) stavebniho zakona

f.1 Pozadavky z PUR ve znéni 1. aktualizace :
Priority uzemniho planovani:

Uzempi plan Postupice respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené v kapitole
2.2 PUR. Uzemni plan pfedevSim chrani vSechny hodnoty Uzemi - zejména pfirodni a kulturni (viz kap.
b. vyrokové ¢asti a kap. c. tohoto odlivodnéni).

- Navrzeny rozvoj je situovan mimo Uzemi ochrany pfirody.

- Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a
urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidel.

(14)  UP vymezuje zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné tizemi, aby byla
zachovana celistvost sidel a jejich charakter. Objemova regulace rovnéz omezuje zastavbu, ktera by
nebyla v souladu s charakterem sidla a byla by mimo méfitko stavajicich staveb.
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Nejcennéjsi prvky v sidle jsou chranény jako mistni hodnoty.
Krajina je chranéna vymezenim ploch pfirodnich i navrhem koncepce zelené a ploch zmén v krajiné.

(14a) Uzemni plan zajistil naplnéni pozadavk vyplyvajicich pro rozvoj venkovskych Gizemi a oblasti
kde dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevSim orné pady
a ekologickych funkci krajiny.

(15)  Soucasti navrhu je stabilizace vefejné vybavenosti, v€etné vefejnych prostranstvi. Névrh
vymezuje rozvojové plochy tak, aby byly integrovanou soucéasti stavajicich sidel a nevytvarely
segregované lokality.

(16)  Zpusob feSeni je komplexni, nijak se nezvyhodriuje okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajistuje setrvaly rozvoj drobného i intenzivniho zemédélstvi s doplfiujici obytnou a rekreaéni
funkci. Soucasti navrhu jsou i plochy OM, které odpovidaji okamzitému pozadavku na mistni
podnikatelsky rozvoj, ktery by mohl dale znamenat zvySeni poctu pracovnich pfilezitosti a zvySeni
kvality sluzeb v Gzemi.

(17)  Navrh umoznuje funkce podnikéni a rdst zaméstnanosti ve vétSiné zastavitelnych ploch, i
v zastavéném Uzemi — podle druhu plochy je rozsah vyuZiti regulovan s ohledem na ochranu pfilehlého
okoli. Viz (16) — plochy OM.

(18)  Postupice jako byvala stfediskova obec méa dalSi predpoklady k ristu a ke zvySeni vybavenosti
a vyznamu ve svém okoli. Nabizi doplfikovou funkci mezi vyznamnymi mésty v okoli — Vlasimi a
BeneSovem.

(19)  UP vymezuje stavajici vyrobni plochy v centru Postupic do plochy OM, ktera nabizi $irsi
moznost vyuziti s méné konflikinim charakterem, nez stavajici drobna vyroba. Ostatni plochy jsou
stabilni.

(20)  Rozvojové zadméry jsou pouze lokalniho charakteru, Gizemi je doplnéno systémem USES,
véetné vymezeni hodnotnych ploch zelené v sidle i v krajing, v€etné krajinnych opatfeni. Celkové je
navrh feSeni krajiny podfizen zachovani rozmanitosti venkovské krajiny s polyfunkénim zemeédélsko -
pasteveckym a rekreacnim vyuzitim.

(20a) Uzemni plan vytvaFi Gzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivo€ichy a pro €lovéka. S ohledem na umisténi sidel nedochazi k jejich nezadoucimu srastani.

(21)  Navrh Fesi krajinnou zelefi vymezenim navrhovych ploch pro USES, ale i obecnou krajinnou a
ochrannou zelen. Navrh zelené zabiha az do zastavéného Uzemi, kde je dle mistnich moznosti feSena
definice ploch pro ochranu udolnich niv a dalSich vyznamnych prostor.

(22, 23) Pro potfeby cestovniho ruchu jsou vymezeny mistni hodnoty, regulace zastavby umoznuji
nabidku sluzeb i v jinych plochach. Obec mé vyznamny potencidl pro cestovni ruch — zamek Jemnisté,
hodnoty v Uzemi, zajimavou a harmonickou krajinu, navrzenou i stavajici prostupnost Uzemim.
Prostupnost Uzemim je zvySena pro potieby vymezeni cyklostezek, cyklotras i pési prostupnosti, v ¢asti
i pro Ucelové komunikace. Dal$im lakadlem je kvalitni vybavenost sluzbami, které pfi zvétSeni poctu
obyvatel mohou jesté dale rist (budou ekonomicky vyhodné;jsi).

(24)  Nova zastavba nevyvolava potfeby nové infrastruktury nad ramec mistni, v detailu pozemka
jsou roz8ifeny a navrzeny plochy silni¢ni dopravy pro rozvojové lokality.

(24a) Navrh umistuje plochy pro bydleni ve vzdalenosti od zdroji hluku a jinych forem znecisténi.
Mezi bydlenim a zdrojem je tak vzdy minimainé jedna pfechodna funkce — smisené vyuZiti, zelen apod.
Navrh UP nepfedpoklada rozsifeni primarniho hluku z dopravy z kamenolomu, navrh plochy TN je
stabilizovan.

(25)  Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni a ¢lenéni ploch v tzemi, které snizuji riziko splacht
z poli. Soucasti navrhu UP je tak ucelena koncepce ochrany a rozvoje krajiny. UP definuje podrobné i
koncepci likvidace deStovych vod, zejména pozadavkem v zastavitelnych plochach.
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(26)  V zaplavovém Gzemi nejsou vymezeny zadné rozvojové plochy.

(27)  Viz (18), Postupice jsou uz dnes pfirozenym spadovym centrem Uzemi mezi VlaSimi a
BeneSovem, s pfesahem za svoje spravni Uzemi.

(28)  Verejna infrastruktura z hlediska dalsiho rozvoje je definovana zejména vybudovanim
splaskové kanalizace s COV v Dobfickové a intenzifikaci COV v Postupicich. Navrh UP stabilizuje
plochy VP a sportovné rekreacéni plochy, v€etné ploch vefejné zelené jako stabilni kulturni centra sidel.

(29)  viz vySe — vymezeni prostupnosti krajinou.

(30)  Koncepce VTl je zachovana, doplfiuje se o navrh druhé COV, které je nutna zejména s ohledem
na kvalitu zivotniho prostfedi a dynamicky rozvoj sidla Dobfickov. Pozadavek na zajisténi vsaku na
vlastnim pozemku byl stanovenymi podminkami vyuziti ploch naplnén.

(31) FVE je s ohledem na krajinny raz nepfipustna ve volné krajing, UP ji neumoziiuje. FVE na
stfechach objektl neni zadnym zplsobem regulovana, UP umoziuje jeji umisténi.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — obec Postupice nelezi v zadné rozvojové
ose nebo oblasti.

Obec Postupice okrajové pfiléha k celorepublikové ose OS6 dle PUR. Dale velmi okrajové pfiléha obec
k rozvojové ose republikového vyznamu — OS5a, dopravni napojeni je pres sjezd Ostfedek. Obecné ma
pro rozvoj obce vétsi vyznam osa a plocha krajského vyznamu, viz vyse.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd - Zadna plocha nebo
koridor na republikové Grovni nezasahuje do feSeného uzemi, navrh UP nema vliv na koncepci
nadregionalni technické infrastruktury. Uzemni plan respektuje vSechny nadmistni systémy technické
infrastruktury a Uzemi ochrany pfirody (viz koordinacni vykres).

f.2  Pozadavky ze ZUR Stredoéeského kraje:

Zakladni pozadavky ZUR:

Obec Postupice je soucasti rozvojové oblasti OSk3 Benesov - Vlasim, okrajové pfiléha k rozvojové
oblasti krajského vyznamu OBk6 BeneSov. Umisténi na hranici OBk6 a pfimo v ose OSk3 ma pro obec
zasadni rozvojovy vyznam, zejména s ohledem na prostupujici Zelezni¢ni trat. Umisténi se projevuje
dynamickym rozvojem v ¢asti Gzemi pfimo pfilehlému k silnici 11/112.

Obec spaduje zaméstnanosti a vybavenosti do BeneSova, Vlasimi a Prahy. Pro obec ma dale vyznam
budouci propojeni na D3 pres BeneSov — ¢imz dojde i ke zlepSeni dostupnosti po stavajici trase
Benesov — MiroSovice — Praha (D1).

Z hlediska regionalnich a nadregionalnich vazeb je na Gizemi obce pouze USES v lokalni a regionalni
arovni, stavajici silnice 11/112 a koridor E5 (E502) na krajské urovni.

1. PRIORITY UP PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi:

(01)  Navrh UP je vyvazeny ze véech pilifd, oblast hospodaiska vymezuje nové vyuziti stavajicich
areall v sidle Postupice do ploch OM a stabilizuje stavajici funkeni vyrobni plochy; enviromentalni piliF
je posilen stabilizaci a navrhem ploch krajinnych véetné presné definice USES; socialni pilif je posilen
navrhem rozvoji, na ktery se vaze i zvySeni ekonomické vhodnosti doplnéni sluzeb ve vazbé na
hospodarsky piliF. )

(02)  Viz vysSe — vyhodnoceni PUR

(05)  p) UP stabilizuje plochu dopravni infrastruktury v misté silnice 11/112, v feSeném Useku neni
navrh na Upravu trasy
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(06)  Navrh UP dotvafi celistvost sidla, rozvojové plochy jsou pouze v navaznosti na zastavéné Gzemf
obce. Navrh nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zUstava zachovana. Doplnéni regulativi o pozadavky na stavby
v nezastavéném Uzemi a definice charakteru zastavby napomaha udrzeni krajiny i sidla v souladu
s ochranou pozitivnich znaku krajinného razu, v€etné zachovani stability krajiny.
(07)  UP nemeéni rozvoj hospodaiskych cinnosti v kraji. Déle je odivodnéni &lenéno dle bodu
pozadavku: )
a) prostupnost krajiny je zachovana, UP doplfiuje zelen i v ramci zemédélské krajiny, rozvoj sidel
je kompaktni bez vyraznych prostorovych zmén, plochy VP jsou stabilizované
b) plochy v zastavéném Uzemi byly roz€lenény na zahrady a plochy k zastavbé, plochy jsou
blokovany majetkopravnimi vtahy a samy o sobé jsou pro rozvoj obce nedostate¢né
c) navrh vymezil prostupnost Uzemim, regulativy ploch umoznuji vyuziti ostatnich ploch ke
sluzbam v oblasti cestovniho ruchu
d) obec ma predpoklady pro posileni sluzeb, zejména v oblasti spadové vybavenosti a cestovniho
ruchu (zdmek Jemnisté)
e) krajina je feSena koncep&né v navaznosti na zastavéné Gzemi i okolni krajinu
f) netyka se navrhu UP, navrh stabilizuje prostupnost lesnimi porosty vhodnou regulaci
g) plocha kamenolomu je stabilizovana v souladu s pozadavky DO

2. ZPRESNENI VYMEZEN{ ROZVOJOVYCH OBLASTi A ROZVOJOVYCH OS,
VYMEZENYCH V PUR 2015 A VYMEZENi ROZVOJOVYCH OBLASTI,
ROZVOJOVYCH OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

OBk6 Benesov:
Pozadavky ZUR se soustfeduji zejména na oblast BeneSova a Bystfice, feSené Uzemi se oblasti dotyka
a mize Cerpat z rozvoje v oblasti.

OSk3 Benesov — Vlasim:

(59) c¢) navrh UP pocita s dalS§im rozvojem bydleni a sluzeb v sidlech pfilehlych k silnici 11/112,
zejména v Dobfickove, Lisku a Postupicich. Dynamicky rozvoj je zfejmy zejména z poslednich
let, ndvrh ho podporuje vymezenim rozvojovych ploch i navrhem ploch v krajiné a navrhem
ploch pro technickou a dopravni infrastrukturu.

(60) b) kapacity rozvoje viz vyhodnoceni na konci oddvodnéni
c) pozadavky jsou zapracovany do navrhu UP, zejména se jedna o konkrétni specifikaci
likvidace splaskovych vod ve spadovém Uzemi do Blanice

3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZENI SPECIFICKE
OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU

Postupice lezi mimo specifické oblasti celorepublikové i krajské Urovné.

4. ZPRESNENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

(160) a) Koridor rezervy pro trasu 110kV z Petroupimi do Votic, koridor rezervy je zpfesnén na
132m od osy.

Pozn.: v ZUR neni trasa pojmenovana ani dale presnéji specifikovana, popis v UP vychézi z dat
prevzatych z UAP, kde je popsan koridor zmény vedeni VVN 110 kV jako E502 a plocha rezervy
jako E5, ackoliv jako stavba E05 je v ZUR popsana uplné jina stavba (rozvodna Paviov) !!!

(194) RBC a RBK jsou navrzeny jako nezastavitelné, nejsou pres né navrzeny zadnée stavby VTI nebo
VDI. Koridor E5 je pfevzat a zpfesnén ze ZUR, kiizeni USES je navrzeno jako nejkratsi mozné.
(195) RBC a RBK byly v ramci zpracovani zpfesnény, viz kapitola m12.
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(197)

(198)

206

—_
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(214)

(215)

(219)

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

5.1. Pfirodni hodnoty kraje

d) plochy pro té€Zbu nerostnych surovin jsou v navrhu UP plné respektovany ]

Q) prirodni park Dzbany — Zebrak, rozsah rozvojovych ploch byl oproti platnému UP

zmensen, rozvoj je pouze na okraji v navaznosti na zastavéné tzemi obce

i) soucasti navrhu je zpfesnéni USES v regionalni Grovni

a) prirodni hodnoty jsou v ndvrhu UP definovany, jsou vymezeny v hlavnim vykrese a je

stanoven pozadavek na jejich ochranu a rozvoj

b) UP obsahuje navrh krajinnych opatfeni

e) formou regulativi je zajiSténa ochrana krajinného razu s ohledem na vyskove stavby

Q) rozvoj turismu ve venkovskeé krajiné odpovida navrhu UP, stejné tak i minimalizovany,

ale ucelny rozvoj zastavby v plochach SBV (venkovska zastavba)

i) plochy pro téZbu nerostnych surovin jsou v navrhu UP pIné respektovany, navrh
USES neni ve stfetu s loZziskem nerostnych surovin

)] lokalni droven je navrzena pfevazné na stavajicich prirodnich plochach, viz m12

) trasovani USES je vZdy kolmo na dopravni infrastrukturu, Zadna navrhova

infrastruktura nema podélné kfizeni, v€etné rezervy pro trasu 110kV ze ZUR

m) niva je vymezena v chrdnénych plochach (NP, NS)

6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Plocha fe$ena UP je zafazena na rozhrani tfech krajinnych typt — O(7), H(21) a N(20)

a) ochrana rozvoj krajiny je v UP podpofena vymezenim ploch pfirodnich nad ramec
USES v plochach se zvySenou krajinnou hodnotou, v ostatnich oblastech je vymezena
koncepce zelené v krajiné i sidle

b) retenéni schopnost je zvySovana pozadavkem na vsaky v zastavéném Gzemi, ale
zejména navrhem zelenych ploch v ramci koncepce zelené v krajing, a to i s ohledem na
mista, kde vznikal problém splachl a rychlého odtoku z Uzemi — feSi navrh krajinnych opatfeni
a vymezeni ploch NS v Uzemi, pfipadné NZ s indexy 1 a 2

d) plochy v zastavéném Uzemi jsou pro rozvoj nedostacujici, proto byly vymezeny nové,
vyhradné v lokalitdch navazujicich na zastavéné Gzemi, jedna se pfedevsim o plochy zmén
nebo rozvojové plochy z platného Uzemniho planu, které doplfiuji urbanistickou strukturu sidla
e) respektovano

f) vyhovéno pozadavkem na regulaci

g) viz (198, e)

6.4. Krajina s komparativnimi pfedpoklady zemédélské produkce (O)

a) zminéna ¢ast krajiny odpovida zemédélskému vyuziti, s ohledem na kvalitu krajiny a
zivotniho prostredi je ndvrh na krajinné Upravy a doplInéni krajinné, i sidleni zelené v souladu
s celkovou koncepci krajiny — pozemky jsou navrhem déle roz€lenéné, zejména indexaci
ploch NZ

b) krajina polni (O), Postupice lezi na rozhrani mezi krajinou N,H a O, coz je zfejmé

z rozlozeni ploch rGznych tfid ochrany ZPF, zatfidéni misty neodpovida svaZitosti Gzemi a
faktické moznosti zemédélského vyuziti — navrh UP definuje ¢ast ploch NZ s indexy 1 a 2 pro
zménu vyuziti krajiny ze zemédélské rostlinné produkce spiSe k pastevectvi a extenzivnimu
hospodareni na zemédélské plidé; i velikost ploch poli odpovida spiSe malozemédélskému
(farmarskému) zpusobu vyuziti

a) zemédeélska cast krajiny je oblasti probihajici silnice Il. tfidy a zeleznice, zabor je
navrzen jako minimalni — zejména na okraji ploch (O)

6.6. Krajina relativné vyvazend (N)

a) navrh ploch zmén v krajiné zvySuje riznorodost ploch a pozemk v krajiné

b) navrh celkové ubira rozvojovych ploch oproti platnému Gzemnimu planu a vyrazné
doplfiuje plochy v krajiné, které maji pfiznivy dopad na zachovani riznorodosti krajiny; navrh
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dale méni zemédélskou krajinu v této oblasti na vice vyvazenou z hlediska ¢lenéni
zemédélskych ploch v krajiné (zvysSuje jeji ¢lenitost)

6.7. Krajina zvySenych hodnot (H) ’
(223) a) pfirodni a krajinarské plochy jsou zachovany — zadny zabor PUPFL, vymezeni USES,
ochrana niv a dalSich krajinnych prvki
b) zmény v Uzemi jsou v navrhu zastavitelnych ploch minimalizovany, kvalitni prvky
krajiny nejsou s navrhem nijak v kolizi

Pozn: obecné navrh rozvoje pristupuje k plocham v ¢asti krajiny H a N velmi podobné — rozvoj
zastavby je minimalizovan, pfednost je kladena na vyznamné Krajinné prvky, véetné ploch zmén
v krajiné. Obé &asti izemi jsou zalesnéné, ¢ast zapadni (H) vyraznéji, ve zbylé plose je znaéné
mnoZstvi zmén v krajiné i vymezenych ploch NP ke zvyseni kvality pfirody a krajiny.

7. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH
UZEMi NADMISTNIHO VYZNAMU, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

7.8.  Soucasti navrhu jsou zprfesnéni RBC 946 Jezviny a RBK 387 Podhrazsky rybnik —
Jezviny, RBK 1321 Jezviny — Pod Hirkou; plochy jsou v pfipadé navrhu zalozeni vymezeny
v UP jako plochy VPO — souéasti ploch zmén v krajiné.

Opravnény projektant USES ( Ing. Alena Simé&ikova, CKA 01845) proved! vyhodnoceni zpfesnéni USES
v celém spravnim Uzemi obce Postupice.

) 8.  STANOVENI POZADAVKU NADMISTNIHO VYZNAMU NA KOORDINACI
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCI

; 8.1. POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDORU VPS A VPO — viz 7.8., navrh
UP neni ve stfetu s regionalnim (a ani lokalnim) USES.

9. — 13. — netyka se feSeného uzemi

Zavér — vysledek prezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou UPD - navrh UP Postupice respektuje a fesi véechny
ukoly vyplyvajici pro uzemi obce ze ZUR Stfedoéeského kraje. VSechny nadmistni systémy
ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technickeé infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou
respektovany, pripadné nemaji na feSené uzemi vliv.

g) Vysledek prezkoumani navrhu izemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
§ 53 odst. 4 b) stavebniho zakona

Navrh UP je zpracovan v souladu s cili a Gkoly izemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho
zakona.

Navrh rozviji architektonické a urbanistické hodnoty v obci, posiluje estetickou i pfirodni funkci krajiny,
vytvari pfedpoklady udrzitelného rozvoje Gzemi.

Podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi je posileno vymezenim &asti ploch do ploch pfirodnich, feSené
uzemi je z velké Casti zalesnéno, krajinna zeler je vazana na udolnice a v zemédélské krajiné se pfilis
nevyskytuje, UP navrhuje doplnéni krajinné zelené a ploch uréenych ke zméné kultury na trvaly travni
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porost. Souéasti navrhu nejsou zadné funkce, nebo stavby v Uzemi, které by mohly pFirodni prostfedi
ohrozit.

Koncepce UP predpoklada postupny relativné dynamicky riist obce do mozné kapacity zastavitelnych
ploch, které jsou navazany na zastavéné Uzemi a pfistupové komunikace.

Stavajici zemédélské areadly jsou stabilizovany, stejné tak i plochy vyroby. Rozvoj vyroby je pouze
stabilizaci stavajicich ploch, které z divodu definice zastavéného Uzemi nelze do néj zaradit. Jedina
navrhova plocha pro rozvoj zemédélské vyroby odpovidd pozadavku malého hospodarstvi, které
navazuje na soucasny stav v zastavéném Uzemi.

Hospodarsky rozvoj je dan v podstaté vyhradné navaznosti na blizky BeneSov a VlaSim, a dale na
dojezd do Prahy. Obec ma ale vyznamny potencial pro rekreaci, zejména pfi dalSim zvySovani poctu
obyvatel a tim i doplnéni a zkvalitnéni v oblasti sluzeb.

Soudrznost spoleCenstvi obyvatel je posilena omezenim rozvoje oproti platnému UP, kde byl pocet
ploch zcela neadekvatni pozadavkim na udrzitelnost rozvoje. Navrh UP definuje charakter zastavby,
vymezuje druh staveb v nezastavéném Uzemi a vyuzivad dalSich nastroji Uzemniho planovani
k zachovani charakteru a struktury venkovského charakteru sidel — u Postupic az pfiméstskému
charakteru.

Ochrana architektonickych hodnot:
- vymezeni véech hodnot je pfimo v textu UP

Sougasti UP je pozadavek na jejich zachovani, ptipadné rozsifeni. UP obsahuje zékladni plogné a
prostorové regulativy. Definice charakteru zastavby i vliastni kompaktnost sidla je dostate¢nou oporou
pro Fizeni pfi zménach staveb nebo novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalini zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim
zastavby na historické nebo nové pozemni komunikace.

Systém navrhu vefejnych prostranstvi je daldi oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti
urbanistickych hodnot.

Ochrana prirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené. Soucasti je dale vymezeni ploch ochranné
(protierozni) zelené - ochrana proti splachim —NZ 1 a 2, pfipadné konkretizovano v krajinnych tpravach
K. Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimalné v danych plochach.

V navaznosti na historickou zastavbu obce je zastavitelnost ploch v zastavéném Uzemi omezena na
pozemky pfilehlé k pozemnim komunikacim. Zastavba je tak mozna okamzité bez nutnych investic a
odpovida charakteru obce i tradi¢ni zastavbé podle druhu sidla.

Vyjimku tvofi Postupice, kde velka ¢ast rozvojovych ploch je podminéna vytvofenim nové a posilenim
stavajici VDIl a VTI.

V jadru sidel vznikd vymezenim ploch ZS kvalitni enklava soukromych zahrad, které slouzi k soukromé
formé rekreace, moznosti umisténi doplfikovych chovatelskych staveb apod. Z hlediska panorama sidla
je vyraznym kvalitativnim prvkem v Uzemi. Zaroven tvofi i lokalni migrac¢ni pfechod (PUR 20a) mezi
jednotlivymi pozemky.

Uzemni plan vymezil plochy zmén v krajing, jejichz vyhodnoceni je na konci odtvodnéni jako
samostatna tabulka.
Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP definoval typy staveb povolenych podle §18, odst. 5 stavebniho zakona. Timto zékladnim
pozadavkem je dana primarni ochrana nezastavéného tzemi.
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DalSim prvkem a regulaci v nezastavéném Uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch
krajinné zelené — NS. Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje a dopliuje kvalitu
prirodniho prostfedi v okolni zemédélské krajiné.

h) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.
viz § 53 odst. 4 c) stavebniho zakona

Pfi zpracovani Uzemniho planu Postupice bylo postupovano v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisl, zejména
s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani izemi, v platném znéni.

V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi jsou v Uzemnim
planu podrobngji ¢lenény nékteré plochy (§3, odst.4). Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na vhodné;si
naplnéni sledovaného cile pfi vymezeni funkéniho fedeni v jednotlivych plochach.

Byla vyuzita moznost ¢lenéni plochy:

§4 Plochy bydleni se déle ¢leni na:

- BC — bydleni v rodinnych domech

Zduvodnéni: jedna se o vyclenéni ploch &istého bydleni v jinak historické zastavbé obytnych staveb
s dopliikovou zemédélskou funkci (historické usedlosti)

- ZS zelen — soukroma a vyhrazena

Zdlvodnéni: V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, je v Uzemnim planu pouzito jiného druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nez stanovuje
vyhldSka. Divodem pfidani této plochy bylo vytvofit a zohlednit specifické podminky a v nékterém
pripadé i ddraznéjsim zplsobem podpofit stavajici charakter tzemi. Plochy byly vymezeny z divodu
funkeni specificnosti zejména v Uzemi, ve kterych ma byt zachovan dominantni podil nezastavénych a
nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt nutné zachovana moznost volného pfistupu bez omezeni,
charakteristicka pro verejna prostranstvi. Jedna se o soukromou zelen — zahrady, které nelze vyuzit
pro stavbu bydleni, avSak tyto plochy mohou vytvaret a zkvalitiovat zazemi ke stavajicim stavbam nebo
ke stavbam, které se v izemi budou realizovat. Ddvodem vymezeni byla i snaha o vytvofeni podminek,
které nepodporuji zastavbu ve vice fadach na jednom pozemku, a to i v pfipadé jeho déleni v souladu
s podminkami stanovenymi Gzemnim planem. Vymezeni plochy zahrad v zastavéném Uzemi bylo
vedeno snahou o zajisténi feSeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zplsobem zohlednilo
prechod zastavby do volné krajiny. PUvodni zaélenéni téchto ploch do intravilanu obce bylo stanoveno
s ohledem na skute¢nost, ze pozemky zahrad byly nebo jsou funk&né propojeny s historickou zastavbou
v obci, zejména s jeji plvodni zemédélskou (z dneSniho hlediska spiSe chovatelskou) funkci.
Z hlediska vyuziti izemi jsou plochy ZS nedilnou soucasti ploch bydleni a je nutné je tak chapat i
s ohledem na prevod ploch od statu do majetku obci.

§5 Plochy rekreace se déale ¢leni na:

- Rl —rekreace — plochy pro rodinnou rekreaci

- RH —rekreace — plochy pro hromadnou rekreaci
Zdlvodnéni: kazda zploch je vyuzivana pro zcela odliSny druh rekreace, ktery s sebou nese i
pozadavek na odli§ny druh staveb, pfipadné i ploSnych regulaci.

§6 Plochy ob¢anského vybaveni jsou dale ¢lenény na:

- OV - obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

- OM — obcanské vybaveni — komercni zafizeni mala a stredni

- OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

- OH - obc¢anské vybaveni - hibitovy
Zduvodnéni: Divodem je vyuziti jednotlivych ploch s ohledem na stavajici funkci v izemi. OM je pak
specifickou funkci s podobnou regulaci jako OV, ale upfednostiujici (a umozniujici) komeréni charakter
ploch a zastavby.
Plochy vymezenych vefejnych pohfebist podrobnéjSim zplisobem zohledniuiji jiz stavajici funkci v této
specifické ploSe.
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Plochy OS jsou sportovné rekreacni plochy s moznosti umisténi sportovniho vybaveni a zazemi, plocha
s indexem x je nezastavitelna.

§7 Plochy vefejnych prostranstvi se déle ¢leni na:

- VP — verejné prostranstvi

- ZV — vefejnd prostranstvi — vefejné zelen
Zdavodnéni: u vétSiny ploch VP neni ddvodné rozliSovat zeleh od zpevnénych ploch apod. Jsou ale
¢asti v uzemi, kde je nutné striktné definovat vyrazny podil zelené — zde v navrhu ZV (stabilizace
stavajici zelené)

§8 Plochy smiSené obytné se dale ¢leni na:
- BM — smiSené bydleni méstské
- SBV —smiSené bydleni venkovské, usedlosti
Zduvodnéni: divodem je rozdéleni prostorovych regulativi v sidle Postupice od ostatnich sidel.

§19 Plochy specifické:

- Z0O - zelen ochranna

- SF1 - plocha specificka
Zduvodnéni: Plochy ZO — jsou vymezeny samostatné, jelikoz jsou v navrhu pfisludné jak ochrané proti
hluku a jinému zatizeni z dopravy, tak ochrané mezi bydlenim (smiSenym bydlenim) a funkci OM.
Plocha SF1 je vymezena, jelikoZ se jedna o vysoce kvalitni aredl zapsané pamatky zamku Jemnisté,
véetné zameckého parku.

- Ostatni plochy jsou nedélené, bylo mozné je bez dal§iho zaradit do jedné z ploch v souladu
s vyhlaskou.

Navrh izemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky

stavebniho zakona i zdkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a vykonu

povolani autorizovanych inzenyra a technikt ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpis(;

- o0 pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- navrh zadani tzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvélen
zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feSenti;

- ze stanoviska prislusného organu ochrany pfirody k zadani vyplynul pozadavek na

vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi, viz samostatna pfiloha

- navrh Gzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné
k datu odevzdani navrhu pro spole¢né projednani 05/2019; Uzemné planovaci dokumentace se vydava
v méfitku 1:5000.

i) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organua podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem reseni rozpora.

viz § 53 odst. 4 d) stavebniho zakona

i.1) Ochrana verejného zdravi

V Gzemi Ize povazovat za vyznamny jev v oblasti ochrany zdravi zejména hluk z dopravy. Silnice 11/112
je na okraji FeSeného Uzemi a zatizeni hlukem je vyznamné, proto Uzemni plan nenavrhuje rozvojove
plochy v jeji blizkosti. Naopak nejbliz8i sidlo (Dobfickov) méa z hlediska ochrany proti hluku navrh
ochranné zelené smérem ke komunikaci.

Dalsi zatéZi je pak doprava z kamenolomu. UP nevymezuje zadny dalsi rozvoj kamenolomu, plocha je
stabilizovana tak, jak ji vymezil stavajici Gzemni plan. Doprava z kamenolomu je tak stavajici zatézi,
se kterou musi stavebnici pocitat a UP nevnasi do Gzemi zvyseni jeji kapacity. Lze tedy konstatovat,
ze navrh UP nema vliv na stavajici zatizeni (bohuzel ani zlep$eni) — viz ¢.1.3.
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i.2) Radonové riziko

Podle mapy radonového rizika lezi jizni ¢ast zajmového Uzemi v oblasti s pfevazujicim stfednim
radonovym indexem rizika z geologického podlozi, zatimco ¢ast severni s pfevazujicim vysokym
radonovym indexem. Vysoké radonové riziko znamena investi¢ni a technickou naro¢nost technologie
vystavby konkrétni stavby, je mimo podrobnost UP.

V oblasti koncepce UP neni specificky pozadavek, stfedni radonové riziko je v mistech zvySenych
krajinnych hodnot a mimo rozvojové ¢asti tzemi. Sméfovani zastavby podle radonového rizika by bylo
zcela nekoncepéni a nesmysiné.

i.3) Ochrana Uzemi pfed povodnémi

V Gzemi jsou plochy povodni, vazané na tok ChotySanka. V zaplavovém Gzemi neni navrhovana zadna
zastavba.

Soucasti FeSeni koncepce krajiny jsou protierozni opatfeni, véetné retenénich opatfeni ke snizeni vzniku
lokalnich povodni.

i.4) Ochrana lozisek nerostnych surovin

V zemi je dobyvaci prostor &. 70413 Mladovice, vyhradni loZisko &. 3026800 Mladovice a CHLU &.
02680000 Postupice; v zadné z ploch neni navrhovana Zadna rozvojova plocha, stavajici jsou
stabilizovany v rozsahu dle platného UP.

i.5) Civilni ochrana, obrana a bezpeé&nost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval
pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zdplavovych, ohroZzenych a ochrannych oblasti
Jsou vymezena na toku ChotySanka, zastavitelné plochy se jich nedotykaji. Zaplava vSak
zasahuje do ¢éasti zastavéného Uzemi.

Navrh ukryti osob ]
V Gzemi nejsou zadné stavby pro potfeby ukryti osob. Cast staveb ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit prostory obecniho Gfadu, Skoly
a sokolovnu. Celkova kapacita je cca. 200 osob.

Hromadn4 stravovaci zafizeni a vyvarovny y
Hostinec Fara, restaurace na zamku Jemnisté, Skolni jidelna — celkové kapacita az 200 jidel
za den.

Navrh mist skladovani materiélu civilni ochrany
Lze vyuzit ptdni prostor nad sokolovnou, pfipadné na obecnim Gfadeé.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva

NejblizSi prakticky lékar je pfimo v Postupicich, dale Viasimi nebo DiviSové, nemocnice pak
v BenesSové.

Charakteristika objektt skladujicich nebezpecné latky: v Gzemi nejsou.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajiSténa smluvné s odvozem mimo feSené Uzemi.

Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
Nejblize Méstsky vodovod Benesov, obec nema vlastni cisternu na pitnou vodu. Vodovody
Lhota Veselka a Postupice jsou oddélené, Ize je vyuzivat stfidavé.

Navrh FeSeni nouzového zasobovani Gzemi el. energii, zdroje el. energie
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V GUzemi neni zadny nahradni zdroj el. energie, jednotka SDH disponuje malou elektrickou
centralou.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni pozar(

V sidlech i jejich okoli je moznost €erpani pfimo z rybnikl, zasobovani z toku ChotySanka je
problematické s ohledem na nestalou hladinu toku. Konkrétni feSeni pozarni vody fesi pozarni
fad obce.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvifat, kolovych a kolejovych vozidel
V Gzemi neni zadna vhodnd plocha, nejblize CS PHM BeneSov.

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva
K Uc€elu Ize vyuzit stavajici plochu fotbalového hfisté nebo parkovisté u Jemnisté.

Navrh mist a ploch pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb
Pro pohrebnictvi I1ze vyuzit nejblize hibitov v Postupicich, jiné plochy v Gzemi nejsou.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvifat
V Gzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajiStovana i nadéale
mimo Uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné z pozemnich komunikaci, dostupnost na
kraj lesa je témér vSude rovnéz bezproblémovy. Obec disponuje dostateénymi kapacitami
hasebni vody z rybnik{.

Pfimo v obci Postupice je jednotka SDH s vlastni hasici technikou. Dojezd HZS je z BeneSova
10 minut, dalSi jednotky SDH: Jemni§té, Nova Ves, Dobfickov.

Obecni vodovod ma omezenou kapacitu pro hasici zafizeni, pozadovany prutok a tlak je
nestaly.

Dal$i pozadavky jsou soudasti izemniho Fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.

i) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Z pozadavku stanoviska KUSK vyplyvéa pozadavek na zpracovani vyhodnoceni piedpokladanych vlivi
Uzemniho planu Postupice na udrzitelny rozvoj uzemi v ¢astech A. a dale C. az F. dle Pfilohy €. 5
vyhladky €. 500/2006 Sb. a dle pfilohy stavebniho zékona.

Bude dopInéno v procesu pofizovani UP.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5.

Bude doplné&no v procesu pofizovani UP.

1) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Bude doplné&no v procesu pofizovani UP.
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m)  Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty.
Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.

Obecné zhodnoceni navrhu v sidle Postupice:

Z&stavba je prakticky ukoncena na volnych zasitovanych pozemcich, daldi nejsou k zastavbé
pfipraveny. Zastavba je tak velmi blokovana majetkopravnimi vztahy. Vychodni ¢ast uzemi je déle
natolik ,svazana“ technickymi limity, Ze na této strané Postupic prakticky nelze déle stavét. Jizni okraj
zastavby je definovan vysoce kvalitni enklavou stavajicich vilek nad rybnikem, s uzavienou strukturou.
Prakticky se tak d& pocitat s vystavbou pouze zdpadnim smérem — obecné vzato se jedna o logicky
krok i z hlediska dostupnosti sidla — stavajici enklava socialistické parcelace na vychodnim okraji sidla
vybocila na vychod z centra, které se tak dostalo az do okrajové pozice.

Zapadni zastavba tak umisti historické centrum opét do centralni pozice v sidle, vybézky hodnotnych
pfirodnich ploch navic nevytvofi kobercovou zastavbu, ale (v souladu s pozadavky ZUR) optimalné
Siroky pas zastavby podél komunikaci (stavajicich i nové navrzenych nebo rozSifenych) prostfidany
vybézky krajinné zelené pfechazejici plynule do zelené sidelni.

Ostatni sidla nelze takto komplexné kompoziéné definovat, zastavitelné plochy maji konkrétni
navaznost na své umisténi v sidle, odivodnéni jednotlivych ploch je v samostatné priloze
(tabulkové) na konci textu.

m.1)  Osidleni, domovni a bytovy fond:

Navrh UP vymezuje rozvojové plochy pouze na okrajich sidel, k dotvofeni stavajici urbanistické
struktury, pfipadné v mistech, kde probiha zastavba podle pfedchoziho (dosud platného) UP.

Navrh ploch pIné odpovida nadpriamérnému pfirlistku, ktery je odivodnén dopravni dostupnosti,
vybavenosti a vyrazné niz8§imi cenami pozemku v porovnani napf. s BeneSovem.

Oduavodnéni jednotlivych lokalit je v samostatné tabulkové priloze.

Jako dal$i moznost pro umisténi staveb pro rodinné bydleni i pro jiné stavby dle konkrétni funkce Ize
vyuzit plochy, které jsou soucasti zastavéného Uzemi a k tomuto Ucelu byly v grafické ¢asti vymezeny.
Tyto plochy mohou byt vyuzity pro bydleni v pfipadé, Zze budouci investor odpovidajicim zplsobem
zajisti dopravni napojeni staveb na stavajici pozemni komunikace. Vzhledem k dlouhodobé blokaci
majetkopravni ale ve vétSiné pfipadl nelze predpokladat vyznamné zahustovani zastavéného GUzemi.
Vyjimku tvofi nékolik oddélenych pozemk v sidle Postupice.

m.2)  Obcanské vybaveni

Navrh UP stabilizuje stavajici OV, nevymezuje nové plochy OV. Navrh ale umoziiuje pfipadné umisténi
OV i do staveb v jinych plochach.

Navrh UP pfedpoklada odlvodnény narust poCtu obyvatel, stim souvisi i pozadavek na rist
vybavenosti, zejména Skoly. Soucasna kapacita Skoly neni pro narast vyhovujici, z hlediska navrhu UP
ale plocha OV umoznuje pfipadnou pfistavbu Skoly. V navaznosti na stavajici aredl Skoly neni zadny
volny pozemek, vymezeni bez navaznosti na stavajici areal nema logiku. Naopak stavajici plocha rozvoj
umoznuije.

Matefska Skola maze byt umisténa napf. i v ploSe OM, muze byt i komeréniho charakteru a jeji trvani
v Uzemi bude poplatné okamzitému vyvoji v demografickem rastu.

UP proto nevymezuje zadné rozvojové plochy pro Skolstvi nad ramec stavajicich.

Pozn.: v pfipadé skutecné dramatického ristu poctu obyvatel Ize k dostavbé skoly vyuZit i soucasné
sportovni plochy skoly a jako sportovisté vyuZit navazujici obecni sportovni plochy, které UP stabilizuje.
Urgitou moZnost umisténi sportovniho vybaveni umoZriuje i vymezena plocha ZV v navaznosti na
plochy OS.
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m.3)  Vyroba, hospodarstvi

Obec je historicky zemédeélska, ale zaroven ma i drobnou vyrobu a dalSi smisené vyuziti. V dalSich
sidlech je rovnéz zemédélska produkce. Plochy v Gzemi (zejména v sidle Postupice) jsou pak vymezeny
jako smiSené a OM — umoznujici nerusici vyrobu a smiSené vyuZiti, zejména v oblasti sluzeb. Obec ma
znacny potencidl turistického vyuziti (napf. jako vychozi stanice pro cykloturistiku — i pé&3i — zejména ve
vazbé na prochazejici zeleznicni trat’. }

Nové rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu jsou konkrétnim pozadavkem vlastnika (Zelichov)
v navaznosti na stavajici areal. Obecné Ize ke koncepci konstatovat, Ze stavajici plochy jsou pro zameéry
drobného zemédélského podnikani dostacujici.

V Gzemi je nékolik koriskych farem, jejich plochy jsou vymezeny dle stavajiciho vyuziti, pfipadny rast je
povétSinou v pozici zemédélskych staveb podle §18. odst.5. Dalsi rist formou zastavitelné plochy neni
v Uzemi zadouci.

m.4)  Rekreace

Nepocitéd se s vystavbou staveb individualni ani hromadné rekreace. Dlvodem je zejména vysoka
kvalita prostfedi pfirodniho prostredi. DalSi chatova z&stavba je tak v Uzemi nezadouci.

Prostupnost Uzemi je stabilizovana vymezenim ploch silni€ni dopravy na polnich cestach, mistnich a
Gcelovych komunikacich, a pfistupové v koridorech prostupnosti, vétSinou na plochach NS.

Navrh déle stabilizuje plochy pro sport a rekreaci OS.

Navaznost na sluzby — viz m.3)

Obec Postupice lezi na Zelezniéni spojnici Bene$ov — Vlagim, Trhovy Stépanov. Obec sama o sobé méa
velky potencial pro poznavaci i pobytovou rekreaci — pfimo v tzemi je zamek Jemnisté.

Zeleznice ale spojuje v podstaté Konopisté, zamek a park Vlas§im a pésky z Trhového Stépanova az
Kécov. Na trase je dale Blanik a dalS§i mnozstvi turistickych lakadel v dosahu jednodennich vylet(.
Systém okruznich pésich tras a cyklotras Ize velmi dobfe kombinovat s zZelezni¢ni dopravou az smérem
k Posazavi.

K vyuziti pro pobytovou rekreaci pfimo vybizi zatim nizka cena pozemkd a tim i snizena cena investice
do rekreacni vybavenosti.

m.5)  Vefejnd infrastruktura

UP nevymezuje 7adné nové koridory nebo trasy ing. siti s vyjimkou navrhu plochy pro COV
v Dobrigkové a rozsiteni COV v Postupicich, jelikoZ stavajici stav rozvod( el. energie je vyhovuijici a
pfipadné posileni jakékoliv trasy se nevylucuje. Obec ma vodovod.

Umisténi novych siti je dano Gzemnim rozhodnutim a nejedna se o navrh nebo Upravu koncepce.
Koridory nebo jiné vymezeni v Gzemi tak neni zapotrebi.

Dopravni infrastruktura je stabilizovana, lokalné je navrzen jeji rozvoj na drovni mistnich nebo G¢elovych
komunikaci, pro rozvojoveé plochy jsou nové nebo rozSifené plochy DS v souladu s poZadavky pravnich
predpisu.

Koridor rezervy pro Upravu trasy VVN 110kV je zpfesnén a respektovan, v koridoru je pfimy navrh
rozvojovych ploch. Divodem je jejich vyuZitelnost v pfipadé zpfesnéni trasy a jejiho OP bez dalSi nutné
zmény UP.

m.6)  Hygiena ZP
Navrh UP neméni zadnou z koncepci, v Gzemi je stavajici lom (TN).
m.7)  Vodni rezim v krajiné

Navrh UP nema vliv na rezim v krajin&, pro nové plochy rodinného bydleni je pozadavek na 100% vsak
na vlastnim pozemku. ZvétSeni zpevnénych ploch komunikaci je vzhledem ke stavajicim zpevnénym
plocham zanedbatelny, obec ma destovou kanalizaci (misty jen povrchovou), jejiz odtok je relativné
bezproblémovy.

Navrh krajinnych opatfeni vede k vyznamnému zvySeni retenéni kapacity Uzemi. Navrhované vodni
plochy rovnéz poskytnou ur&itou kapacitu retence destovych vod v krajiné, stejné tak i ochrana nivnich
pud, vymezenych do ploch pfirodnich, nebo NS.
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m.8)  Ochrana pfirody a krajiny

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné uzemi. UP naopak vymezuje znaénou &ast ploch
jako plochy pfirodni, a to nejen v plochach USES, ale i u ploch, kde je charakterizovana zvySena krajinna
nebo pfirodni hodnota. Hlavni vykres je doplnén koncepci zelené, kde je koncepce vymezena jako
doplnéni a stabilizace stavajicich hodnotnych ploch krajinné a sidelni zelené.

Soucésti navrhu jsou krajinna opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi, jejich vymezeni je podle
dostupnych podkladd ve vhodnych plochach, které zaru€uji dostatecnou ochranu krajiny, ale i zastavby
proti nepfiznivym vlivim v Gzemi — eroze, splachy.

m.9) ZPF a ochrana lesa

Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy vyhradn& v rozsahu potfebném pro rozvoj obce, ktery je
v Uzemi diky mistnim podminkam nadprimérny. Upfednostnén byl rozvoj v dosahu stavajicich
komunikaci v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, pfipadné v plochach proluk mezi stavajici
zastavbou. Umisténi vyhradné v plochach nizké ochrany ZPF by bylo prakticky nemozné — divodem je
stabilizace nékterych ploch vydanymi rozhodnutimi podle platného UP. Novy UP tak tyto plochy
stabilizuje, ale kde bylo mozné, tak je z ndvrhu vypousti. Prakticky tak byly ponechény jen plochy, které
odpovidaji (zejména v sidle Postupice) budouci koncepci rozvoje (viz rozsah navrhovych ploch a
rezerv).

Uzemni plan zajituje tzemni ochranu lesnich pozemkii, navrh na odnéti neni, naopak je souc¢asti UP
navrh na zalesnéni — v mistech, kde jiz probiha fizeni k zalesnéni (vyjmuti ze ZPF), pfipadné, kde se
na zakladé pozadavku vlastnika chysta. Nikde nejsou vytvareny samoucelné nové lesy, vSude se jedna
o doplnéni okraju lesa a k zabezpeceni jeho celistvosti.

m.10) Ochrana lozisek nerostnych surovin, sesuvy, horninové prostredi

Plocha loziska, CHLU i dobyvaciho prostoru je izemnim planem stabilizovana v ploe TN, bez dalsiho
rozvoje v tuto chvili.

m.11) Odudvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném Gzemi:

Viz samostatna tabulka na konci textu podle lokalit.

m. 12) Odavodnéni navrhu USES a krajinnych opatfeni (zmén v krajing):

(Opravnény projektant USES: Ing. Alena Sim&ikova, CKA 01845, proved! vyhodnoceni zptesnéni
USES v celém spravnim Gizemi obce Postupice)

V roce 2019 probéhla revize vymezeni (trasovani, funkénost) prvk USES jako soucast feseni nového
uzemniho planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny
v sousednich obcich. Byl proveren soubé&h vedeni USES a dal$ich funkci v Gzemi.

Jako podklad k upfesnéni byly pouzity:

- 2. UPO Postupice (1999), véetné navazuijicich zmén.
DalSimi pouzitymi podklady jsou:

- UAP ORP Bene$ov a Vlasim (2016);
- mapovani ptirodnich biotopd (AOPK CR), biochory a bioregiony a daldi dostupné souvisejici
a pro upresnéni USES vhodné podklady.

Uzemni systém ekologické stability vychazi z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace (UPO
Postupice, KPU katastrui Roubickova Lhota, Jemnisté, Postupice, Nova Ves a Milovanice).

Nazvy a kody prvk lokalni rovné USES nejsou prevzaty z predchozi UPD; u véech prvk( byl dopinén
(chybegjici) originalni nazev dle mistnich nazvu a dopInén kod postupnym Cislovanim vSech prvka (1-
45). Nazvy a kédy prvka regionalni Grovné USES jsou prevzaty z platnych ZUR Stfedogeského kraje.
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OvéFeni navaznosti vymezeni USES mimo Fedené Gzemi bylo provéfeno v dostupné platné UPD:
Bystfice, ChotySany, Jankov, Popovice, Struhafov, Velis, Viasim.
Revize a navrh vymezeni USES v UP Postupice byly provedeny v souladu s aktualizovanou Metodikou
vymezovani USES (MZP, 2017) a dalSich metodickych postupu.

m 12.1. BIOGEOGRAFIE

Uzemi spadé do bioregionu 1.22 Sazavsky bioregion (vice viz Biogeografické ¢lenéni CR, Culek a kol.).
Nejcastéji zastoupenymi biochorami jsou 4PR a 4PS, méné Casta je 4BR a 4VS, okrajové do Gzemi
zasahuje biochora 4BL. Zastoupené biochory jsou vzajemné piibuzné reliéfem, substratem i
vegetacnim stupném. Uzemi je z hlediska biogeografie homogenni.

Biochory v feSeném Uzemi byly s ohledem na trasovani os USES posouzeny z hlediska podobnosti.
Blizkost byla posouzena z hlediska vegetacni stupriovitosti, georeliéfu a substratu. Pfednostné byly pfi
upfesnovani trasovani os koridort voleny biochory podobné — blizké, pfipadné nahradni tak, aby
prevazna veétSina biokoridorl méla modalni charakter. Popfipadé bylo voleno trasovani co

nejpodobnéjsimi STG.

m 12.2. PRVKY USES V RESENEM UZEM:i:
m12.2.1. REGIONALNi UROVEN

RBC 946 Jezviny (99 ha) ]
Lesni RBC, upfesnéno vymezeni prevzaté ze ZUR. Vymezeno dle hranic lesa, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty, hranice lesnich porostu atp.).

RBK 387 Podhrazsky rybnik - Jezviny (1,6 km v fes. uz.)

Lesni RBK, upfesnéno vymezeni pfevzaté ze ZUR. Vymezeno dle hranic lesa, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopt a dalich linii (cesty, hranice lesnich porostl atp.). Zapadné za hranici RBC vybiha
RBK z koridoru ZUR z diivodu zahrnuti mapovanych biotopl (plochy pfirozeného lesa), pro osu RBK
charakteristickych. Do RBK pro dodrzeni maximalnich délkovych parametr(i bylo viozeno LBC 1.

RBK 1321 Jezviny - Pod Huarou (3,7 km v fes. uz.)

Lesni RBK, upfesnéno vymezeni prevzaté ze ZUR. Vymezeno dle hranic lesa, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty, hranice lesnich porostl atp.). Do RBK pro dodrzeni
maximalnich délkovych parametrd bylo vioZzeno LBC 2.

Usek RBK u Dobrickova byl oproti ZUR v navrhu UP posunut severnim a zapadnim smérem, za
hranice zastavéného a zastavitelného Uzemi, aby nedochazelo ke kolizi ve zpusobech vyuzZiti.
RBK tak, jak je trasovan v ZUR, vede pfimo pies zastavéné a zastavitelné plochy, které zde byly
vymezeny v platné UPD jiz ve chvili, kdy vymezeni USES v ZUR vznikalo. Nejedna se tedy o noveé
rozvojové plochy. V nasledujici aktualizaci ZUR je vhodné tento usek RBK vypustit a nahradit
trasovanim osy RBK v jiznim sméru, dnes vymezené na lokalni urovni. Tato variantni ,,jizni“ trasa
je z hlediska kolize vyuziti ploch bezproblémova, navic z hlediska konektivity systému se jedna
o vhodnéjsi reseni. Tato ,.jizni“ varianta byla vymezena v parametrech odpovidajicich regionalni
urovni, véetné vlozeni lokalnich biocenter tak, aby byly dodrzeny maximalni délkové parametry
pro jednotlivé useky RBK.

m 12.2.2. LOKALNi UROVEN
LOKALNI BIOCENTRA
LBC 1 Kav¢éi rybnik (8,1 ha)
Nové vymezené lesni LBC, vlozené do RBK. LBC posunuté oproti pivodnimu vymezeni jihozdpadnim

smérem. Vymezeno na kontaktu prostfedi, v misté, kde RBK prekonava udoli potoka. Vymezeno dle
hranic typl lesnich porostd, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

30-37



Uzemni plan Postupice — odiivodnéni —SJ 06/2019

LBC 2 Pozovsky potok (5,1 ha) ;

Nové vymezené lesni LBC, viozené do RBK. Vymezeno v misté kfizeni s lokalni osou USES a na
kontaktu prostfedi, v misté, kde RBK prfekonava udoli potoka. Vymezeno dle hranic typd lesnich
porostu, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopt a dalSich linii (cesty atp.).

LBC 3 U Pozaru (4,7 ha) )

Nové vymezené lesni LBC, vlozené do LBK (v aktualizaci ZUR je doporuceni prevzeti této osy do
regiondlni arovné). Vymezeno z divodu dodrzeni maximalnich délkovych parametrd Useku (budouciho)
RBK. Vymezeno v misté pfechodu prostfedi. Vymezeno dle hranic typu lesnich porosta, hranic parcel
KN, vyskytu mapovanych biotopt a dalSich linii (cesty atp.).

LBC 4 Drabuv rybnik (11,5 ha) ]

Kombinované LBC, vioZzené do LBK (v aktualizaci ZUR je doporuceni pfevzeti této osy do regionalni
urovné). Vymezeno v misté kfizeni s lokalni osou USES a na kontaktu prostfedi, v misté, kde RBK
prekonava ddoli potoka. Vymezeno dle skutecnych hranic typl porostld v krajing, hranic parcel KN,
vyskytu mapovanych biotopt a dalSich linii (cesty atp.). Oproti vymezeni v pfedchozi UPD mirné
zvétSeno v severozapadni ¢asti. LBC vymezeno v ramci KPU.

LBC 5 Na vraniku (5,4 ha)

Nové vymezené kombinované LBC, vlozené do osy RBK pro splnéni max. délkovych parametrd
koridoru. Vymezeno dle skuteCnych hranic typd porostld v krajing, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.). Vymezeno v rozsahu plochy USES v pfedchozi UPD.

LBC 7 Pod Budkovskou cestou (4 ha)
LBC vymezeno dle KPU, upfesnéno dle skuteénych hranic typl porostu v krajing, hranic parcel KN,
vyskytu mapovanych biotop( a dalSich linii (cesty atp.).

LBC 10 Ve Miynku (5 ha)
LBC vymezeno dle KPU, upfesnéno dle skutecnych hranic typa porostu v krajiné, hranic parcel KN,
vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LBC 12 Ohrada (4,4 ha) ]
LBC vymezeno v misté dle pavodni UPD, upfesnéno dle skutecnych hranic typu porostu v krajing,
hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotop( a dalSich linii (cesty atp.).

LBC 14 Stibralky (6,6 ha) )

Nové vymezené nivni LBC, oproti umisténi v pfedchozi UPD posunuto zgpadnim smérem do mist, ktera
lépe odpovidaji charakteru osy LBK. Vymezeno dle skute¢nych hranic typd porosta v krajiné, hranic
parcel KN, vyskytu mapovanych biotopu a dalSich linii (cesty atp.).

LBC 17 Prameny Pozovského p. (4,9 ha) )
Nové vymezene LBC v misté kontaktu dvou os LBK, na kontaktu prostfedi. Oproti rozsahu plochy USES
v pfedchozi UPD byla pfidana plocha na jihovychodé LBC. Vymezeno dle skuteCnych hranic typl
porostu v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopt a dalSich linii (cesty atp.).

LBC 21 U Vrbétina (5,3 ha)

Nové vymezené LBC vlozené do RBK. Vymezeno z diivodu navaznosti systému na Gzemi sousedni
obce a z divodu konektivity systému — na pfechodu dvou odlisnych prostfedi. Oproti umisténi LBC
v pfedchozi UPD bylo posunuto zapadnim smérem do mist, ktera I1épe vyhovuiji z hlediska funk&nosti
systému (pfechod stanovist, maximalni délka navazujiciho LBK).

LBC 23 Horni novovesky ryb. (3,4 ha)
LBC vymezeno dle KPU, upfesnéno dle skutecnych hranic typla porostu v krajiné, hranic parcel KN,
vyskytu mapovanych biotop( a dalSich linii (cesty atp.).

LBC 25 Pod Leci (7,1 ha) )

Nové vymezené nivni LBC. Oproti pfedchozi UPD je LBC posunuto jiznéji do mist, ktera jsou z hlediska
ekologické stability kvalitnéjsi, navic do mista napojeni dvou LBK. Vymezeno dle skute¢nych hranic
typl porosta v krajing, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).
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LBC 27 Sv. Jan (5,4 ha)
LBC vymezeno dle KPU, upfesnéno dle skuteénych hranic typl porostu v krajiné, hranic parcel KN,
vyskytu mapovanych biotop( a dalSich linii (cesty atp.).

LBC 29 Dolejsi ryb. (7,5 ha) ]

LBC vymezeno dle KPU i pfedchozi UPD, upfesnéno dle skute€nych hranic typl porostd v krajiné,
hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopt a dalSich linii (cesty atp.). Nové jsou zahrnuty plochy
v natokové zéné rybnika, které maji z hlediska biodiverzity vétsi potencial.

LBC 31 Milovanice (3,6 ha)

Nové vymezené kombinované LBC v misté kontaktu dvou odliSnych prostfedi. LBC bylo vymezeno dle
skute€nych hranic typu porostud v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopu a dalSich linii
(cesty atp.).

LBC 35 Oresnice (11,9 ha) ]
Lesni LBC, vymezeni pfevzato z pliv. UPD, upfesnéno dle skute¢nych hranic typu porosta v krajiné,
hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopd a dalSich linii (cesty atp.).

LBC 37 Slatinec (4,8 ha)
LBC vymezeno dle KPU, upfesnéno dle skutecnych hranic typa porostu v krajiné, hranic parcel KN,
vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LBC 39 Holcovicky p. (3,6 ha) ]

Kombinované LBC plocha vymezena dle KPU, kde je z ¢asti vymezena jako biokoridor. Upfesnéno dle
skute€nych hranic typu porostd v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopu a dalSich linii
(cesty atp.).

LBC 41 Za lesy (4,1 ha)

Nové vymezené kombinované LBC. Biocentrum bylo vymezeno zdivodu dodrzeni délkovych
parametrd lokalni osy, biokoridoru (navazujici LBK 40 a 42). Tato osa byla nové vymezena z duvodu
optimalniho rozlozeni funkéniho systému USES v Uzemi, ale také takto navazuje na systém vymezeny
na uzemi obce ChotySany. Na uzemi ChotySan je vlozené LBC umisténo severnéji. Lokalizace na uzemi
Postupic je stanovistné v ramci osy vhodnéjsi. LBC bylo vymezeno dle hranic lesnich typu, skutecnych
hranic lesa a hranic KN. Zahrnuje EVL VlaSimska Blanice.

LBC 44 Obecni ryb. (3,3 ha)

Nové vymezené kombinované LBC v misté kontaktu dvou odlisnych prostfedi. V misté, kde dle pavodni
UPD je trasovan LBK. LBC bylo vymezeno dle skutecnych hranic typu porostd v krajiné, hranic parcel
KN, vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LOKALNi BIOKORIDORY

LBK 1321-A Jezviny — Pod Harou )

LBK vymezen v parametrech RBK tak, aby v nasledujici Aktualizaci ZUR mohl byt pfevzat jako nahrada
za nevyhovujici trasovani sou€¢asného RBK ze ZUR okolo Dobfickova. LBK vymezen dle hranic typl
lesnich porostd a hranic KN.

LBK 1321-B Jezviny — Pod Hurou ]

LBK vymezen v parametrech RBK tak, aby v nasledujici Aktualizaci ZUR mohl byt pfevzat jako nahrada
za nevyhovuijici trasovani soucasného RBK ze ZUR okolo Dobfi¢kova. Koridor vymezen ramcoveé v ose
trasovani RBK dle KPU Roubi¢kova Lhota (pro mnohé nedostatky feSeni v KPU). Nové vymezeni
vyuziva vice stavajici porosty v krajing, je trasovano po plochach pld s nizsi bodovou vynosnosti, resp.
po pudéch z hlediska opatfeni v krajiné problematickych (eroze, vodni rezim). Vysledné feSeni je oproti

navrhu prvku v KPU ekonomi¢téjsi s ohledem na zabory ptidy a vefejné prostiedky.

LBK1321-C Jezviny — Pod Hlirou )

LBK vymezen v parametrech RBK tak, aby v nasledujici Aktualizaci ZUR mohl byt pfevzat jako nahrada
za nevyhovujici trasovani sou¢asného RBK ze ZUR okolo Dobfickova. Trasovani vede nejkratsi
moznou variantou k LBC 5, navic po plochach, které jsou z hlediska vodniho rezimu krajiny a eroze
problematicka. Dochazi tak ke slou¢eni vice funkci navrhové plochy krajinné. Vymezen byl koridor dle
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skutecnych hranic typl porostu v krajing, hranic parcel KN, vyskytu hydromorfnich pad, dalsich navrha
v krajiné (cestni sit, koridor prostupnosti, navrhy z KPU).

LBK 6 Drabuv rybnik - Pod Budkovskou cestou
LBK vymezen dle KPU, upfesnén dle skute€nych hranic typu porostud v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LBK 8 Pod Budkovskou cestou - Budkovsky p.
LBK vymezen dle KPU, upfesnén dle skutecnych hranic typd porostd v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LBK 9 Drabav rybnik - Ve Mlynku ;
Nivni LBK trasovani pfevzato z UPD a KPU, oproti tomu bylo upfesnéno dle skute¢nych hranic typu
porostl v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii v krajiné (cesty atp.).

LBK 11 Ve Mlynku — Kalamajka

Nivni LBK trasovani prevzato z UPD, oproti tomu bylo upfesnéno dle skute¢nych hranic typa porostd v
krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopl a dal$ich linii v krajiné (cesty atp.). Zajisténa
navaznost na Uzemi obce ChotySany.

LBK 13 Ohrada - Stibralky ]

Nové vymezené trasovani nivniho LBK. Pro zajisténi stanovistni spojitosti osy USES (nivni) bylo tfeba
oproti pfedchozi UPD Postupic prelozit LBK na plochy lezici opravdu v udolni nivé, podél vodniho toku.
LBK byl vymezen dle skutecnych hranic typl porosta v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych
biotopu a dalSich linii (cesty atp.).

LBK15 Stibralky - Ve Mlynku
LBK vymezen dle KPU, upfesnén dle skute€nych hranic typu porostu v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LBK16 Ohrada - Prameny Pozovského p. ]

Pfechodny LBK byl z ¢asti vymezen dle plvodni UPD, ovSem stejné jako u LBK 13 bylo tfeba posunout
trasovani v jeho vychodni ¢asti tak, aby vedl v udolni nivé, podél vodniho toku. Jedna se navic o feSeni,
které je z hlediska zabor( pldy a narokd na vefejné prostfedky Uspornéjsi. LBK byl vymezen dle
skute€nych hranic typu porostud v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopu a dalSich linii
(cesty atp.).

LBK18 Prameny Pozovského p. - Pozovsky potok
Nivni LBK vymezeny dle puvodni UPD, pouze upfesnén dle skuteénych hranic typl lesnich porosti,
hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopd a dal$ich linii (cesty atp.).

LBK 19 Pozovsky potok - Pod Rymburskym

Nivni LBK vymezeny dle plvodni UPD, pouze upfesnén dle skute€nych hranic typl lesnich porostd,
hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopt a dalSich linii (cesty atp.). LBK navazuje na systém
USES na uzemi obce Struharov.

LBK 20 Prameny Pozovského p. - Pod Leci ]

Pfechodny LBK byl z vétsi ¢asti vymezen dle puvodni UPD, pouze ve své severni ¢asti je LBK veden
podél hranice nové zastavby tak, aby nedochazelo k déleni zemédélskych pozemk( na obtizné
hospodafritelné malé plochy. LBK byl vymezen dle skute€nych hranic typd porostl v krajiné, hranic
parcel KN, vyskytu mapovanych biotopu a dalSich linii (cesty atp.).

LBK 22 U Vrbétina - Horni novovesky ryb.
LBK vymezen dle KPU, upfesnén dle skute€nych hranic typd porostud v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LBK 24 Horni novovesky ryb. - Pod Leci
LBK vymezen dle KPU, upfesnén dle skute€nych hranic typu porostu v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).
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LBK 26 Pod Le¢i - Sv. Jan
LBK vymezen dle KPU, upfesnén dle skute€nych hranic typu porostu v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LBK 28 Sv. Jan - Dolejsi ryb.

Nivni LBK vymezeny dle pavodni UPD, pouze upfesnén dle skuteénych hranic typt ploch v sidle, hranic
parcel KN, vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.), ev. dle vymezenych hranic
zaplavového Uzemi.

LBK 30 Dolejsi ryb. - Ve Mlynku-Kalamajka

Nivni LBK vymezeny dle ptvodni UPD, pouze upfesnén dle skuteénych hranic typt ploch v krajinég,
pfipadné v sidle, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopt a dalSich linii (cesty atp.), ev. dle
vymezenych hranic z&plavového uzemi. V severni Casti, vmisté napojeni LBK na Gzemi obce
ChotySany doplfiuje nové vymezeni chybéjici ¢ast prvku v plv. UPD Postupic. Navaznost systému na
Uzemi ChotySan je zajiSténa.

LBK 32 Milovanice - Dolejsi ryb.
LBK vymezen dle KPU, upiesnén dle skutednych hranic typt porostt v krajing, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LBK 33 Milovanice - Hol€ovicky p.
LBK vymezen dle KPU, upiesnén dle skutednych hranic typt porostt v krajing, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LBK 34 Ofesnice — Cestin ]

Nové vymezeny LBK z divodu doplInéni navaznosti USES na Uzemi Jankova. Koridor vymezen dle
skute€nych hranic typu porostd v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopu a dalSich linii
(cesty atp.).

LBK 36 Ofesnice — Slatinec
LBK vymezen dle KPU, upfesnén dle skute€nych hranic typd porostud v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LBK 38 Slatinec - Hol¢ovicky p.
LBK vymezen dle KPU, upfesnén dle skute€nych hranic typu porostu v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu
mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.).

LBK 40 Holcowcky p- - Za lesy

Nové vymezeny LBK z divodu dopInéni navaznosti USES na Gzemi Choty$an. Trasovani LBK je
zéroveh optimalnim rozlozenim funkéniho systému USES v Gzemi. Koridor vymezen dle skute&nych
hranic typt lesnich porostd, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych biotopt a dalSich linii (cesty atp.).
Do plochy koridoru je zahrnuta plocha EVL VIaSimské Blanice.

LBK 42 Za lesy - Nesperska Lhota

Nové vymezeny LBK z divodu doplnéni navaznosti USES na (izemi Choty$an. Trasovani LBK je
zéroveri optimalnim rozlozenim funkéniho systému USES v Gzemi. Koridor vymezen dle skute¢nych
hranic typu lesnich porost(, skute€nych hranic porostud v krajiné, hranic parcel KN, vyskytu mapovanych
biotopl a dalSich linii (cesty atp.). Do plochy koridoru je zahrnuta plocha EVL Vlaéimské Blanice.

LBK 43 Oresnice - Obecni ryb.

Nové vymezeny kombinovany LBK. Pavodni trasovani koridoru v UPD postradalo stanovistni
konektivitu. Pro zajisténi funkénosti USES by bylo tfeba viozit do ptvodniho Fegeni lokalni biocentrum,
ev. biocentra. Nové trasovani je z hlediska zabor( pudy a naroku na vefejné prostfedky Uspornéjsi
variantou. Nové trasovani je zaroveri z hlediska metodiky USES také variantou do budoucna funkéni,
navic v sobé spojuje pozadavky na realizaci dalSich krajinotvornych opatfeni (eroze pidy, ochrana VKP
ze zakona — udolni niva, vodni tok). Koridor vymezen dle skute€nych hranic porostd v krajiné, hranic
parcel KN, vyskytu mapovanych biotopu a dalSich linii (cesty, technicka infrastruktura atp.).

34-37



Uzemni plan Postupice — odiivodnéni —SJ 06/2019

LBK 45 Obecni ryb. - Polanecky potok

Nivni LBK vymezen dle UPD, byl upfesnén dle skute¢nych hranic typl porostl v krajiné, hranic parcel
KN, vyskytu mapovanych biotopl a dalSich linii (cesty atp.). v zapadni ¢asti doSlo ke zméné trasovani
prvku tak, aby plochy LBK zahrnovaly stanovisté udolni nivy, podél vodniho toku, ktera jsou pro osu
charakteristicka.

m 12.3. PRVKY RUSENE A VYMEZENE MIMO RESENE UZEMi

- v Uzemi nejsou rusené prvky USES, pouze upravené, popis viz vyse.

POUZITE ZKRATKY

AOPK Agentura ochrany pfirody a krajiny
KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

ORP obec s rozSifenou pusobnosti
STG skupiny typl geobiocéni

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
UPO uzemni plan obce

UAP Uzemné analytické podklady
USES Uuzemni systém ekologické stability
V. S. vegetaéni stupen

n) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Vypocet vychazi z udajl pro stfedné velké a mensi obce — 2,6 osoby na domacnost. Primeérny tdaj pro
CR je 2,3. Fakticky stav v Gzemi je 2,7, z hlediska ,rozestéhovani se je tfeba pouze velmi maly podet
pozemkd. Prakticky se jedna o cca. 3,6%, z hlediska poctu parcel je to tedy pouze 19 pozemkau.
Rezerv v zastavéném Uzemi je minimum, prakticky Ize konstatovat, ze v zastavéném Uzemi neni v tuto
chvili pozemek vhodny, nebo pfimo uréeny k okamzité zastavbé. Pozemky jsou blokovany
majetkopravné, pfipadné neni okamzity pozadavek na zastavbu — nebo jsou naopak pozemky jiz feSeny
povolenim pro stavbu.

Celkové se jedna o rozvojové uzemi, z poctu obyvatel ze scitani 2011 — 1200 obyvatel, je
k 1.1.2019 pocet 1355. To je narust o 155 obyvatel (13%) za 8 let, z toho 88 za posledni dva roky!
Lze tedy predpokladat dalsi rast, podporeny navrhem infrastruktury (COV).

Z hlediska potfeb obce je ale tfeba rozliSovat umisténi v Gzemi. Dominantni rozvoj je v sidle Postupice,
Lisek a Dobfickov. U ostatnich sidel je rozvoj dan mistnimi pozadavky na generacni obménu zastavby
a bydleni mladych mistnich.

Dobfrickov: ]

Plochy DO01 a DOO02 jsou zatimné blokovany koridorem E5 (ZUR), nelze tedy pfedpokladat okamzité
vyuziti. V navrhu tak zlstavaji lokality 3 a 4, celkové cca. 14 pozemkU. Lze tedy predpokladat narist
0 cca. o 36 obyvatel. V ploSe za poslednich 15 let pfibylo 15 objektl RD, rozvoj Ize tedy pokladat za
priméfeny s vyhledem na dalSich 10 — 15 let. Do doby Uplného feSeni vymezeni trasy VVN (E502) se
navic jedna o jediné volné plochy v Dobfickové — lokalita je pfimo pfistupna ze silnice BeneSov — Vlasim,
dobfe dostupna i vlakem; zajem o bydleni je zna¢ny i s ohledem na vybavenost Postupic a vyrazny
cenovy rozdil mezi pozemky v blizkém BeneSové a Dobrickové (az 4x rozdil cen).

Lisek:
Plochy doplruji strukturu sidla a jsou vymezeny v rozsahu cca. 34 pozemkd, tj. 88 obyvatel. Z hlediska
Lisku se jedna o vice nez 100% narlst poctu obyvatel. Pro umisténi a vyuziti staveb RD je ale v tomto
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pfipadé rozhodujici pfimé vlakové napojeni, pfima dostupnost vybavenosti v Postupicich a moznost
budouciho pfipojeni na COV v Postupicich.

Postupice:

Obec s plnou vybavenosti, ktera méa ale v sou¢asné dobé prakticky vyplnéné veskeré stavajici rozvojové
plochy s infrastrukturou. Navrh ploch v Postupicich odpovida nardstu o cca. 140 pozemkd, coz je cca.
364 obyvatel. Nutno podotknout, Ze v ¢asti navrhovanych ploch je jiz vydano rozhodnuti o umisténi
stavby a prakticky se tak jedna o cca. 5 pozemki méné. Nejvétsi rozvojova plocha PO02 ma jiz vydané
Uzemni rozhodnuti na déleni pozemku, komunikaci a sité. Po dohodé s vlastniky této plochy je plocha
rozdélena na dvé etapy, kdy druh& etapa je cca. 40 pozemkd, tzn. cca. 104 obyvatel.

Prakticky narust po¢tu obyvatel pfi 100% vyuziti ploch véetné prvni etapy plochy PO02 je tedy 95
pozemku, coz odpovida poc¢tu 247 obyvatel.

Z hlediska dosavadniho rozvoje obce (cca. 60 obyvatel v téchto trech sidlech za dekadu) by tedy
bylo mozné konstatovat, ze rozvoj je az nepriméreny — s vyhledem na cca. 40 let.

Z hlediska sou¢asného stavu je ale nutné vzit v vahu:

1.V obci jiz nejsou zadné volné pozemky pro zastavbu, neexistuji zasitované rozvojové plochy —
prirozeny rist byl tedy brzdén jiz del§i dobu

2. Oproti ostatnim obcim a sidlum v okoli maji Postupice znacny narlst poctu obyvatel (Gmérny
obcim v bliz§im okoli BeneSova)

3. Oproti ostatnim obcim maji vyhodu pIné vybavenosti véetné COV a vodovodu

4. Oproti ostatnim obcim maji dale vyhodu pfimého napojeni na vlak (plocha PO01 — zpfistupnéni
vlaku)

5. BeneSov pravé fesi okruh a pfipojeni na budouci D3 tzv. Vaclavickou spojkou, coz jesté dale
zpfistupni i Postupice

6. Jiz dnes maji vybornou dostupnost do pracovistnich center Vlasim a BeneSov, zejména pak ale
do Prahy.

Pokud by nartst mohl byt pouze dvojnasobny (stejné jako v Dobfickové a Lisku), byly by jiz kapacity
s vyhledem pouze na 20 let. PFi zapocteni potfeby dalSich ploch pro rozestéhovavani se jsou tak
vyhledové kapacity pouze v sidle Postupice s rezervou na 18 let.

Pozn. Soucasti navrhu jsou plochy rezerv, vymezené vyhradné s ohledem na dalsi mozny rozvoj
v pfipadé potreby. Sidlo Postupice ma v okoli plochy s vyssi bonitou pidy, pfipadné s poZadavky na
ochranu krajiny (niva). Prakticky rozvoj je tak mozZny pouze zdpadnim smérem, jelikoZ vychodnim
smérem je okraj Postupic dédle blokovan technickymi limity (plynovod, VN).

Lze tak konstatovat, Ze v piimém navrhu jsou vymezené plochy maximalni mozZné s ohledem na vydana
rozhodnuti a plochy jiz vymezené platnym UP, ze kterych navrh vyrazné odebral.

Ostatni sidla v izemi:

Vypocet byl proveden na typickou velikost pozemku 1000m2, z plochy byly vy€lenény zastavitelné ¢asti
zahrad, které nenavazuji na rozvojovou plochu pro bydleni. Prakticka plocha pro rozvoj bydleni v celém
Uzemi je tak cca. 34,6 ha, tzn. teoreticky az 900 obyvatel — coz je narlist az o 66%.

V ostatnich sidlech je ale velikost pozemku prevazné 1500 — 2000 m?, tzn. ze po odpoctu Postupic,
Lisku a Dobfi¢kova, je rozvoj v rozsahu 14,2 ha. Pfi vétsi ploSe pozemku se jedna o rozvoj v poctu cca.
70 pozemku, tzn. 182 obyvatel.

Pfi odpoctu obyvatel Dobfickova, Lisku a Postupic se jedna o narust cca. 35% (515 + narust 182).
Vzhledem k celkovému rozvoji Ize konstatovat navrh rozvoje v horizontu 20 let, s dostate¢nou rezervou.

Pozn.: u vyse uvedenych ostatnich sidel jsou plochy navrhu dany vétSinou pfimym poZadavkem
vlastnika na okamZitou zastavbu, nejedna se tedy o ,,developerskeé” prodejni plochy, ale plochy dédi¢né
— v rodiné pro dalsi generaci.

Obecny navrat mladé generace do ptivodnich sidel je zfejmy i z dalsich obci v okoli, divodem je lepsi
dostupnost, mozZnost prace z domova, ale i vyznamny rozdil cen najmu a pozemkt oproti napr.
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Benesovu nebo Viasimi, okraj Prahy znamena i 1000% rozdil cen. Rodinné pozemky jsou naopak pro
mladé zdarma.

Zaver:

Sidla Postupice, Dobfickov a Lisek (dominantni rozvoj) maji pfi stavajicim rozvoji navrh ploch
s rezervou az na 40 let. S ohledem na dynamicky narist poctu obyvatel v Lisku a Dobfickové a Uplném
vycCerpani stavajicich ploch v Postupicich Ize o¢ekavat mozny zrychleny rdst (viz demograficky vyvoj za
posledni dva roky), kdy kapacita navrhovych ploch je s rezervou na 20 let.

Ostatni sidla maji s ohledem na stavajici rist po¢tu obyvatel rozvoj nadimenzovan s rezervou na 20
let.

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni.

Bude dopInéno v procesu pofizovani UP.

p) Vyhodnoceni pripominek.

Bude doplné&no v procesu pofizovani UP.

Udaje o poétu listt

textova ¢ast odtvodnéni, pocet listl 37.
z toho 1 list obsah oddvodnéni a prazdnou stranku z davodu formatu tisku

Prilohy:

SCH1 - schéma ploch neprevzatych z platného UP do navrhu nového UP, souéasti textu
Tabulky:

- Tabulka pfedpokladanych zabor( ZPF

- Oduavodnéni zadboru ZPF

- Prehled odivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch

- Prehled odlvodnéni ploch zmén v krajiné ) ]

- Prehled odlvodnéni ploch nepfevzatych z platného UP do navrhu nového UP,

B Graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje 3 vykresy:

vykres €. 01 Koordinaéni vykres 1: 5000
vykres €. 02 Vykres SirSich vztah 1: 100000
vykres €. 03 Vykres predpokladanych zabor ZPF 1: 5000
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Legenda
D Hranice feSeného Uzemi
Katastralni mapa

D Hranice zastavéného Uzemi k 05/2019

Plochy nepfevzaté z platného UP
- Plochy neptevzaté z platného UP

SCH1 - schema ploch neprevzatych z platného UP do navrhu nového UP



Tabulka predpokladanych zaboru ZPF

] zp. , , . kod
Sidlo Lok. Vyuziti zébor ZPF podle kultur zébor ZPF podle tfid ochrany BPEJ
oma ovo| trvaly
, zahrada|cny | travni . 1. 1. V. V.
puda sad
porost
SBV 0,4075 0,4075 7.29.11
w 1 09158 [o4sso [ | fossse[ [ T | J72011]
’<-" DS 0,0244 0,0244 7.29.11
Q DS 0,0008 0,0008 | 5.37.46
3 BV 1432 .40.
8 5 S 0.2843 0,143 0,1432 | 5.40.68
DS 0,0039 0,0039 | 5.40.68
3 5 SBV 1,2960 1,2960 7.29.14
L 1 24509 [to720] [ | Twora0] | |720.14]
@ DS 0,0829 0,0829 7.29.14
SBV 0,0820 0,0820 7.29.14
SBV 0,0284 0,0284 | 7.29.54
T ITsev | %7270 0,3865 0,3865 | 7.37.15
o SBV 0,5516 0,5516 | 7.29.54
D, 2 SBV 0,6803 | 0,1093 0,1093 | 7.37.15
3 SBV 0,0194 0,0194 | 7.40.68
;‘é SBV 0,2170 0,2170 5.29.04
2 SBV 0,0742 0,0742 5.29.04
o 3 SBV 0,4650 | 0,1570 0,1570 5.29.14
SBV 0,0062 0,0062 | 5.37.15
SBV 0,0106 0,0106 | 5.40.77
SBV 0,4596 0,4596 5.29.04
4 SBV 0,5392 0,0796 0,0796 | 5.40.77
VS 0,3570 0,3570 7.29.11
g ! VS 0,4494 0,0925 0,0925 7.50.01
) SBV 0,0060 0,0060 | 7.32.14
£z 1,0404 1,0404 | 7.37.15
3 2
Q
g o038 [ | | [ [ | 00308
[ | [ Joi230fo01230] [ | |  ]7.29.11
DS 0,0162 | 0,0162 7.29.11
1 0,1041
w
- [ | [ foosefoosze| [ | |  ]7.20.11
0
Q
- » 0,0653 | 0,0653
02454 | [ | [  [02454] |  ]7.29.14
3 0,6025
SBV 02151 | [ | [  Jo2151] | 175011
1 467
SBV 0,4678 0,0273 0,0273 7.50.11
0,0186 0,0186 7.50.11
7 1a724] | [ ] [ Ji14724] |  ]7.50.11
X
\8 2 1,8719
-
0,0724 0,0724 7.50.11
0,0104 0,0104 7.50.11
0,1274 0,1274 7.50.11
0,0209 0,0209 7.50.11




SBYV 00192 02192 72911
SBV | 13936 |0,6779 0,6779 7.09.41
= DS 0,0417 0,0417 5.00.41
p SBV | 06142 0,4850 04850 | 5.20.44
g DS 0,0875 0,0875 | 5.29.44
3 SBV 0,1937 0.1937 529.14
> SBV 0,0707 0,0707 5.29.14
g sgy | 09322 0.0196 0.0196 | 5.29.44
5 SBV 0,0483 0,0483 | 5.29.44
SBV 0,0059 0.2259 5.09 51
I 0,0015 0,0015 5.50.01
2 SBV 0.4877 0,4877 5.15.10
8 ps | 7699 [o.0642 0,0642 5.15.10
5 0,0073 0,0073 5.15.10
3
= [ | | Jos0f |  Jos%0] |  |547.02
0,0379 0,0379 5.47.02
SBV 0.4009| 7.37.15
o 0,0769 | 7.37.15
. SBV 0,4831 0,4831 | 7.37.15
g [ [ [ Joteer| [ [ [ Totse7|737.15]
S 0,0981 0,0981| 7.37.15
= SBV 0,0758 0,0758 | 7.37.15
DS 0,0368 0,0368 | 7.37.15
SBV 0.1105 0.1105 75011
g
. | | ] Jodt7e2] [  Jod7e2] |  ]7.50.11
3 0,3961
8 SBV | | | Joos44a] [ | |  ]o0,0544] 7.68.11
s
SBV | o4 b | foose] [ [ [  [00256]7.3244
01380 | | T Joisso|l | — Toisso] [ 75011
>
P4
o
[}
>
g
2 SBV [ 4029 1,0735 1,0735 7.50.11
DS ‘ 0,0294 0,0294 7.50.11
SBV 0,3248 | 0,3248 7.09.11
say | 04090 0,0842 0,0842 7.29.51
VP 0,0560 0,0560 5.29.01
VP 0,0010 0,0010 52011
VP | o0,1562 0,0039 0,0039 5.46.00
VP 0,0221 0,0221 546.10
VP 0,0732 0,0732 7.29.11
DS 0,0555 0,0555 5.29.01
BC 0,8230 0,8230 5.29.01
VP 0,0305 0,0305 5.09.01
DS 0,0461 0,0461 5.29.01
BC 0,9020 0,9020 5.29.01
DS | 69801 [0,0045 0,0045 52011
DS 0,1419 0,1419 52911
BC 4,9286 4,9286 52911
VP 0,0335 0,0335 52911
BC 0,0063 0,0063 5.00 41
DS 0,0083 0,0083 5.29 41
DS 0,0204 0,0204 50011
BC | 457 | 06359 0,6359 52911
BC 0,0707 0,0707 5.00 41
DS 0,0186 0,0186 5.47.10
BV_| | 1o0s [ 02185 0,2185 5.00 11
BM 0,9718 09718 5.47.10
DS 0,0071 0,0071 50011




0,0328 0,0328 5.29.41
0,0104 0,0104 5.29.51
1,0115 1,0115 5.47.10
0,1449 0,1449 5.47.10
0,0172 0,0172 5.47.10
0,2790 0,2790 0,2790 5.47.10
0,0063 0,0063 5.29.11
0,0453 0,0453 5.29.11
0,0607 0,0607 5.29.11
3,0681 | 0,3266 0,3266 5.29.41
2,1726 2,1726 5.29.41
0,2831 0,2831 5.29.41
0,1735 0,1735 5.29.41
0,0186 0,0186 5.29.41
0,5521 | 0,2089 0,2089 | 5.40.67
0,3247 0,3247 ] 5.40.67
0,7593 | 0,7593 0,7593 | 5.40.67
0,0026 0,0026 5.29.51
0,0091 0,0091 ] 5.29.54
0,3840 5.32.04

1,2239

Postupice - PO
(o]

10

0,1127] 5.68.11
5.29.14

» 0.3164 5.29.51
0.0130 0.0130 | 5.29.54

5.73.11

5.29.04

0,0306 0,0306 5.09.04

14 1,4734 5.29.14

5.09.14

SBV 0,6941 0,6941 7.29.11

Pozov-Pz| 1 bs | 2889 [0 1669 0,1669 7.29.11

7.29.14

002551 | [ ] [  J00255] |  J7.29.14

o394] | [ | 1 |  103984]  ]7.2951

Roubi¢kova Lhota {
RL

7] 0,3343 0,3343 7.40.78

7] 0,3884 0,3884 5.68.11

Ze";?" | 4 vz | 04888 0,4888 0,4888 7.50.11
43,0409 30,0850 1,8073 11,1487 4,0675 9,2830 152881 56650 87373

KONTR. 43,0409 43,0409

CELKOVY PREHLED ZABORU ZPF

VZ 0,4888 0,4888 0,4888 0,4888
Tl 0,7227 0,7227 0,7227 ] 0,7227
17,0497 ]11,3529] 0,7001 4,9967 | 2,1909 | 0,4877 | 7,6685 [ 1,4050 | 5,2977 | 17,0497
8,4140 [ 6,0421 [ 0,4350 1,9370 | 1,0577 [ 0,7070 | 3,6185 [ 0,8767 [ 2,1541 | 8,4140

| BM | 3,1059 | 1,1904 [ 0,4239 1,4916 0,2185 [ 2,4090 [ 0,2902] 0,1882] 3,1059
0,6488 0,6488] 0,1160 0,4934 0,0394 | 0,6488

DS 1,8153 | 1,3213] 0,0577 0,4362 ] 0,2728 | 0,3459 | 0,4744 [ 0,3870 [ 0,3352 1,8153
VP 0,2374 | 0,1372] 0,0172 0,0830 [ 0,0732 | 0,1211 [ 0,0432 0,2374
VS 0,4494 [ 0,4494 0,3570 0,0925 0,4494
BC 10,1018 [ 9,5845 [ 0,1735 0,3439 7,3956 2,7062 10,1018
v 0,0073 | 0,0073 0,0073 0,0073
43,0409 30,0850 1,8073 11,1487 4,0675 9,2830 15,2881 5,6650 8,7373 43,0409

KONTR. 43,0409 43,0409

CELKOVY PREHLED ZABORU ZPF V PLOCHACH BYDLENi

CELKEM 30,2573



Oduavodnéni zaboru ZPF

Sidlo | Lok. | 2 ha  |Odivodnéni
yuziti
SBV plocha z platného UP, plocha navazuje na stavajici komunikaci;
w 1 0,9158 |odiivodnéni - I. tfida ochrany ZPF - platny UP
O DS
o DS plocha z platného UP, V. tfida ochrany ZPF
= SBV
S 2 0,2843
DS
3 5 SBV plocha z platného UP; zapadni ¢ast zahrad byla dopInéna z divodu umisténi
§ m 1 2,4509 |doplrikovych staveb na pozemku stejného vlastnika, zabor Ill. tfidy ochrany
a ' DS ZPF
SBV plocha z platného UP, Ill. a V. tfida ochrany ZPF
SBV
1 SBY 0,7270
e} SBV plocha z platného UP, V. tfida ochrany ZPF
a 2 SBV | 0,6803
3 SBV
S SBV [ll. a V. tfida ochrany ZPF
% SBV plocha navazuje na stavajici zastavbu a dopliiuje okraj sidla do mozného
a 3 SBV 0,4650 |maximélniho rozvoje; dalsi ¢ast plochy je vzhledem k USES zatim
SBV nevyuzitelng
SBV
4 SBV 0.5392 plocha z platného UP, Ill. a V. tfida ochrany ZPF
SBV ’ prakticky proluka v zasatvéném Uzemi
VS plocha z platného UP, neni zafazena do zastavéného Uzemi, protoze na
pozemku neni zapsana stavba - faktické dnesni vyuZziti ale jiz nyni odpovida
o 1 VS 0,4494  |navrhu
ﬁ‘ odavodnéni - I. trida ochrany ZPF - platny UP
g SBV plocha z platného UP; vychodni ¢ast zahrad byla doplnéna z dlivodu
9 SBV umisténi dopliikovych staveb na pozemku stejného vlastnika, zabor V. tfidy
S 2 1,6182 ochrany ZPF
SBV plocha z platného UP, rozsah plochy byl upraven a severni ast zafazena do
ploch zahrad; fakticky zabor se tak oproti platnému UP zmensil
oduvodnéni - I. tfida ochrany ZPF - platny UP
1 0,4843
plocha z platného UP, rozsah plochy byl upraven podle pozemkovych hranic
w tak, aby vhodné dopliioval plochu mezi stavajicimi komunikacemi; oproti
- platnému UP byla vétsi ¢ast plochy zafazena do ploch zahrad
9 odavodnéni - I. tiida ochrany ZPF - platny UP; zapadni ¢ast dopinéna z
- urbanistickych divodu - ke komunikaci, naopak ¢ast ponechana v
2 0,8728 |zahradach (byt’ zastavitelnych)
plocha z platného UP, lIl. tfida ochrany ZPF
3 0,6025




plocha z platného UP, III. tfida ochrany ZPF;
oproti platnému UP plocha rapidné zmensena

SBV 0,4678
DS
SBV plocha z platného UP, rozsah plochy byl upraven a zapadni ¢ast zafazena
do ploch zahrad, prevazné lll. a IV. tfida ochrany ZPF
_ oduvodnéni - I. trida ochrany ZPF - platny UP - pouze minimalni éast
- SBV zaboru (98 m2) - vybéZzek ze zastavéného tzemi
X
[
@ DS 1,8719
SBV
DS
SBV
DS
SBV plocha z platného UP, plocha navazuje na stavajici komunikaci;
SBV 1,3936 |oduvodnéni - I. tfida ochrany ZPF - platny UP;
84% plochy je ve IV. tridé ochrany ZPF
DS plocha ve IV. a V. tfidé ochrany ZPF;
> SBV plocha byla doplnéna na okraji stavajici historické zastavby z urbanistickych
' 0,6142 |dlvodu - pfima ndvaznost na zastavéné Uzemi a komunikaci, vyuziti plochy
% DS mezi komunikaci a zastavbou k zemédélskym ucelim je téméf nemozné
[}
% SBV plocha z platného UP, IlI. a V. tfida ochrany ZPF;
° SBV zbyla ¢ast plochy z platného UP odebrana
< SBY 0,3322
SBV
SBV 0,2274 plocha z platného UP, Ill. a IV. tfida ochrany ZPF
SBV
SBV plocha z platného UP, rozsah plochy byl upraven - zapadni ¢ast plochy byla
- _ odstranéna a jizni ¢ast pfidana
EI DS odavodnéni - I. trida ochrany ZPF - platny UP; jizni vymezena éast
8 0,7609 nové navazuje na pfipravenou komuni,kaci, na kterou se fesi vydani
< ZV uzemniho rozhodnuti podle platného UP, odebrana éast svym
3 rozsahem témér odpovida plose pridané
= plocha z ¢asti z platného UP, lll. tfida ochrany ZPF;
SBV plocha doplnéna tak, aby méla logickou ndvaznost na komunikaci a
1,4034 parcelaci, pavodni UP nijak nefesil majetkopravni élenéni ploch
DS
SBV plocha z platného UP, V. tfida ochrany ZPF
®) DS
= SBV
2 1,6370
S
=
plocha z platného UP, lll. tfida ochrany ZPF;
0,2365 |%. .
¢ast plochy vymezena jako ZS
% jizni €ast plochy z platného UP, Ill. a V. tfida ochrany ZPF;
. ¢ast plochy vymezena jako ZS, nové pfidana plocha pfidala druhou
K 0,3961 |pozemkovou parcelu, kterd odpovida stavajici zastavbé na vychodé; naopak
g odebrané plochy na zapadé nebudou z divodu nivy nikdy uréené k zastavbé
=

0,2486

plocha z platného UP, V. tfida ochrany ZPF

0,1380

plocha nové vymezena na lll. tfidé ochrany ZPF - pozadavek vyplyva od
vistnika pfilehlé nemovitosti - pozadavek je odlvodnény a neznamena
vyrazny dopad na celistvost zemédélské plochy zapadnim smérem

plocha z platného UP, plocha navazuje na stavajici areal podobného
charakteru; odiivodnéni - I. tfida ochrany ZPF - platny UP;




oproti platnému UP byla plocha zna¢né redukovana

=
< 2 0,9422
; [ ou |
>
g OM
2 SBV plocha nové navrzeng, lll. tfida ochrany ZPF;
navrh plochy vyplyva z omezeni ochranou ZPF i systémem komunikacni sité
3 DS 1,1029 |y Nové Vsi - plocha je jedina vhodna k dal&imu rozvoji bydleni - ma pimou
navaznost na komunikace a je v nizsi tfidé ochrany ZPF
4 SBV 0,4090 plocha z platného UP, |. a V. tfida ochrany ZPF
SBV
VP plocha nové navrzena - I. Il. a lll. tfida ochrany;
VP odivodnéni zaboru - jedna se o plochu (fakticky koridor) ve vefejném
VP zajmu - vyhradné pro potieby umisténi spojovaciho chodniku na
1 VP 0,1562 zatizené silnici lll. tfidy, spojujici sidlo Postupice a zastavku CD, plocha
vp muze slouzit i k umisténi siti technického vybaveni (kanalizace atd.)
DS plocha z platného UP - Il. a IV. tfida ochrany ZPF;
BC oduvodnéni - I. tfida ochrany ZPF - platny UP;
VP - v ploSe je jiz vydano uzemni rozhodnuti na déleni pozemkd, umisténi siti a
DS komunikace; vzhledem k rozporu mezi plvodni katastralni mapou a
soucasnou neni v navrhu UP konkrétni vymezeni komunikaci dle UP;
BC . . . . .
naopak UP stanovil pro plochu etapovitost zastavby, aby nevznikaly
2 DS 6,9801 osamocené stavby uprostred volné krajiny, ale aby byl rlst plynuly smérem
DS od zastavéného uzemi
BC
VP
BC
DS
DS dtto PO02, pouze navic i mala ¢ast na lll. tfidé ochrany ZPF
BC
3 5C 0,7457
DS
4 gm 1,1904 plocha z platného UP, II. a lll. tfida ochrany ZPF
DS plocha na Il., Ill. a IV. tfidé ochrany ZPF, plocha z platného UP;
BM rozSifeni zapadnim smérem zohlednuje majetkopravni souvislosti,
5 DS 19939 zabor Il. tfidy (71m2) je na jiznim okraji lokality v misté stavajici
BM ’ komunikace, jejiz ¢ast je vedena jako orna puda - zbytek komunikace neni
BM povétSinou ani zaborem
VP
o) 6 BM 0,2790 |plocha z platného UP, lll. tfida ochrany ZPF
QI- DS plocha z platného UP, Il a IV. tfida ochrany ZPF;
o BC oduvodnéni - plocha z platného UP, doplnéni na vychodni strané je
s BC faktické doplInéni vzniklé proluky - mezi ndvrhem a stavem; doplnéni je
*g 7 DS 3,0681 |pouze na IV. t¥idé ochrany; zabor Il. tfidy je vzhledem k rozsahu lokality
o BC minimalni
BC
BC
SBV plocha z platného UP, IV. a V. tfida ochrany ZPF;
8 SBV 0,5521 |na pozemcich je jiz vydané platné stavebni povoleni
SBV
plocha z ¢asti z platného UP, rozSifeni na zapad pouze V. tfida ochrany
9 SBV 0,7593 |ZPF, na plo&e je vydané platné stavebni povoleni, plocha na zapad je
rozSifena z dlivodu majetkopravnich vztah( - jeden vlastnik
BM plocha z ¢asti z platného UP, rozSifeni na zapad a sever pouze IV. a V. tfida
BM ochrany ZPF, davodem k rozSifeni plochy je tvar pozemku, kdy mezi nivni
10 BM 0,3840 |ptidou zbyva volna plocha téhoz pozemku, UP ho vymexzitil jako zahradu ZS
BM
BM plocha z platného UP, IllI, IV. a V. tfida ochrany ZPF;

fakticka proluka v zastavéném Gzemi




0,3164

0,2634

plocha z platného UP, pouze ve lIl. tfidé ochrany ZPF; na rozdil od platného
UP vymezeno pouze do ZS

0,5053

plocha z ¢asti z platného UP; pouze Il. tfida ochrany ZPF;

odiavodnéni: plochu nelze vymezit ve vefejném zajmu, ale jedna se o
zabor pozemku jednoho vlastnika, ktery pro potieby stavajicich staveb
v zastavéném uzemi potiebuje vymezit dopliikovou ¢ast plochy jako
obytnou zahradu - zabor je tak vyhradné pro plochu soukromych
zahrad.

plocha z platného UP, pouze ve lIl. tfidé ochrany ZPF; na rozdil od platného
UP vymezena pouze vychodni ¢ast plochy, kde doslo k parcelaci;

14 SBV 1,4734 |zapadni ¢ast plochy je prevedena do rezerv
DS
SBV plocha z platného UP, plocha navazuje na stavajici komunikaci;
Pozov - PZ| 1 DS 0,8609 |odavodnéni - I. trida ochrany ZPF - platny UP, zapadni vybézek plochy

byl odebran

Roubic¢kova Lhota 4
RL

o

T

Zelighov -
ZE

\"V4

0,1541

plocha z ¢asti z platného UP, rozSifeni na jih pouze lll. tfida ochrany ZPF,
davodem k rozsifeni plochy je tvar pozemku vlastnika a vymezeni zbylé
plochy do nezastavitelné ¢asti zahrady ZSx

0,6459

plocha z platného UP, lll. a IV. tfida ochrany ZPF;

0,3343

zabor V. tfidy ochrany ZPF, technicky (spad terénu) jediné misto, kde Ize
umistit COV, véetné pristupové komuniakce

zabor V. tfidy ochrany ZPF, stavajici COV (nelze v zastavéném, protoze

0,3884 neni v evidenci jako stavba), plocha pro jeji intenzifikaci a rozsifeni
rozvojova plocha z platného tzemniho planu, pouze ve lll. tfidé ochrany -
0,4888 |zména vyuziti na zemédeélskou vyrobu; plocha zakon€ena na hranici Il. tfidy

ochrany




Pfehled odlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch

Sidlo OZN Popis Plocha (ha)
SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydlent;
CEO1 | |plocha z platného UP ponechéna - odpovida tradiéni zastavbé ve druhé fadé za 1,1941
Eelivo obvodovou komunikaci (pGvodni zahumenni cestou)
SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;
CE02 | |plocha rovnéz ponechana z platného UP, vhodné tvarové doplriuje klin mezi 0,2843
komunikacemi, ktery zabiha do zastavéného uzemi
VZ - plocha pro rozvoj stavajici zemédélské funkce sousedni stavby zafazené v SBV;
Selichov sE01 plocha z platného UP, navrh umozriuje rozsiteni stavajici zemédélské vyroby i mimo 0,4888
stavby podle §18., odst.5;
SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydlent;
plochy podle platného UP, v plose jsou vydana 4 platna stavebni povoleni, rozsifeni
Buchov BUO1 | [zahrad na zapad je z dGvodu umisténi doplrikovych staveb i v zahradé mimo §18., odst. 5-|  2,4509
vice odpovidd pozadavku na obytnou zahradu u RD
SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;
DO01 plocha z platného UP, ponechéna - fakticky se jednd o proluku mezi zéstavbou na dvou 0.7270
stranach a lesem na strané tfeti, plocha je naparcelovana a po vyreseni zpresnéni rezervy !
pro trasovani VVN je pfimo vhodna k zastavbé
Cobikon D002 SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, dtto DO01 na druhé strané komunikace 0,6803
SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni; nové doplnéna lokalita, pfimo pfistupna z
D003 | |komunikace, po preparcelaci umoznuje zokruhovani komunikaci a uzavira zastavbu 0,9075
smérem k biokoridoru, urbanisticky uzavira zastavbu
D004 SBV - plocha provro’zvoj,smiéleného bydleni; plocha z platného Uzemniho planu, prakticky 0,5392
proluka v zastavéném uzemi
VS - stabilizace stavajiciho smiseného vyrobniho arealu - stavajici plocha, kterou nelze
V Hronové | HRO1 | [vymezit do zastavéného Uzemi, protoze pfilehla stavba je na sousednim katastru a aredl 1,0165
neni pod spole¢nym oplocenim
CHOL R! - stdvajici stavba na lesnim pf)zemku, v?hle:dem k definici zastavéného Uzemi podle 0,0032
Chalupy zakon:’;\ bt.J,d,e trvale vedeno’v navrhu, fakticky stav _ _ :
RI - stavajici stavba na lesnim pozemku, vzhledem k definici zastavéného Uzemi podle
CHO2 ) X . 0,0031
zakona bude trvale vedeno v navrhu, fakticky stav
SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;
Jeaviny JEoL plocha z p!atného FJP, jgdrTé s? ovmoiljost v,\’/sta\./by jednoh? dc’)mtf na samoté, kde ui, dva 0,3188
domy stoji - z hlediska UP je zdmér zajimavy, dojde k "uzavieni" zastavby kolem rybnika
SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;
Jemnicts IMO1 plocha z plat.néh’o L'Jz’emniho plémi, p?nechéno v navrhu - p,r?kvt.icky s,e je.dnal’l o prolukuv. ’ 0,3043
mezi komunikaci a zastavbou; zatizeni hlukem - bude nutné fesit v ramci DUR, ale vyuZziti
umoziuje i smiSenou funkci, nikoliv Cisté obytnou
VS - stabilizace stavajiciho smiseného vyrobniho arealu;
KOO1 | |stavajici vyuZiti podle platného UP, bez stavby nelze zanést do zastavéného Gzemi 0,3378
Kopaniny SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;
K002 | |z platného UP, v plose jiz stoji nékolik staveb, rozsiteni vychodnim smérem pro zahrady 0,4494
odpovida fakticky dnesnimu vyuZiti uzemi
SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydlent;
z platného UP ponechéno, prakticky se jedna o proluku mezi komunikaci a stavajici
LEO1 . . . . . L o . . 0,4843
zastavbou, navic na druhé strané komunikace je udolni niva potoka (a biokoridor)
SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydlent;
Lot z vétdi ¢asti ponechan navrh z platného UP, odpovida obecné koncepci na zastavbu v
LEO2 navaznosti na zastavéné Uzemi , navic v klinu mezi zastavbou a pozemni komunikaci, 0,8728

rozvoj je navrzen véetné dopravni infrastruktury, aby smérem k plose pfirodni byla
vymezena prechodova zelen zahrad




SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;

LEO3 primy pozadavek vlastnika k zastavbé podle platného UP - v fegeni; plocha omezena k 0,6025
zastavbé s orientaci ke stavajici zastavbé
LI01 SBV, ZS, DS - pIo«?ha p,ro rozv?jvsmiéeln(?h(? bydleni; 0,4678
plocha dle platného UP, kde jiZ probiha vystavba
SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;
Lisek LI02 plocha z platného Uzemniho planu, dale od OP Zeleznice; moznost vymezit kapacitni 1,9257
komunikaci
LI03 SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni, dtto plocha LI02, zapadni ¢ast z dlivodu 13936
pohledové exponovanosti plochy uréena jen pro zahradu !
SBV, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydlen;
LVO1 plocha z &asti prevzata z platného UP, ale dopInéna o zapadni ¢ast tak, aby mohlo 0.6142
Lhota vzniknout pokracovani kvalitni historické zastavby v misté; pro udrZeni kvality zastavby je ’
Veselka podminkou regulacni p-Ian _ :
SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;
LV02 | [ponechana prakticky pouze proluka z ploch z platného Gzemniho planu, zbytek byl z 0,3322
dlvodu nevhodnosti umisténi plochy z navrhu odstranén (XLVO01)
SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;
MLO1 | |plocha z platného UP, ktera uzavira stavajici zastavbu na pfijezdu do sidla, prakticky 0,4304
proluka v zastavéném Uzemi
SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;
plocha z platného UP - proluka mezi komunikaci a stavajici zastavbou (zahradami v
MLO2 . L, i X ) . Y . 0,1419
zastavéném Uzemi), z druhé stran ykomunikace je rovnéz zastavby, urbanisticky tak
uzavird kraj sidla ze zdpadu
SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, v€etné ZO - zelené ochranné;
provedena parcelace na zakladé platného uzemniho pldnu, vzhledem k "vyhteznuti"
Milovanice [ MLO3 | |pFistupové komunikace byla doplnéna jizni plocha, kterd navic koresponduje se zdstavbou 0,8371
na druhé strané hlavni komunikace
SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydlent;
pozlstatek platného Uzemniho planu - jizni "vytréenad" plocha je nové v ndvrhu vedena do
zahrad, oproti tomu vychodni ¢ast je logicky doplnéna podél komunikace (s jejim
MLO4 | |rozsifenim) s mozZnosti zastavby na harnici stavajiciho zastavéného uzemi; kraj sidla je tak 1,4503
vhodné uzavien a netrci ddle do krajiny, hranice zastavby bude vice kompaktni - dalsi
zastavba je blokovana BC31
SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, véetné NS - doprovodné zelené;
plocha z platného Uzemniho planu je ponechana vzhledem k okamzitému poZadavku k
zastavbé (jiz v procesu projektové pripravy), plocha navazuje na stavajici zastavbu i
Mokliny MOO1 komur_1ik-aci, kterd je najwrhem urcéena k rozél'Fer-u'; jiigl’ Eést{ l]zeml'jevsic’e velmifajim,avé 16506
urbanisticky, ale technicky a s ohledem na kvalitu pfirodniho prostredi nevyuZzitelna -
nazev Mokliny je v misté vice nez vSefikajici - severni ¢ast navrhova je naopak sucha
SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;
plocha z platného Uzemniho planu, ktera v pripadé zastavby maze vést k Upravé a vyuZiti
MRO1 ., . e ) . . 0,2365
stavajicich zemédélskych staveb, které se tak prakticky z okrajové Casti dostanou do
pozice "vice v centru", na ploSe je navic pfimy zajem stavét
SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;
Miroslav MRO2 | |klin mezi komunikacemi, kde prava komunikace je jiz z druhé strany zastavéna; zastavba 0,3961
se zahradami tak vhodné uzavre pfijezd k sidlu od severu
SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;
plocha k dostavbé z platného UP, p¥imy pozadavek na druhou generaci bydlenti, z
MRO03 L, . . , i . o, 0,2486
urbanistického hlediska se jedna o faktickou proluku sevienou mezi zastavbou a lesem,
pohledové neexponovana bezproblémova lokalita
SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni;
NVOL novy pozadavek konkrétniho vlastnika na moznost rozsiteni stavajici zastavéné plochy, 0,1380

plocha navazuje na stavajici zastavbu, neni nijak dominantni smérem do krajiny




Nova Ves

NV02

OM, ZS - plocha pro obcanské vybaveni komeréniho charakteru;

plocha prevzata z platného Gzemniho planu na zakladé konkrétniho zajmu k zastavbé,
plocha navazuje na stavajici zastavbu, navrh ji méni na OM, v souvislsoti s niZze polozenou
koriskou farmou; plocha je zatimné blokovana rezervou pro Upravu trasy VVN, z hlediska
urbanistického se jedna o vhodnou zastavbu pod horizontem kopce s vyssim
procentuelnim zastoupenim zelené ZS - zastavba podporuje celkovou koncepci ristu obce
se zamérenim na pobytovou rekreaci a sluzby - a to nejenom v sidle Postupice

0,9457

NVO03

SBV, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydlen;

nové vymezena plocha, kterd znamend prakticky jedinou rozvojovou oblast v Nové Vsi,
zbytek GUzemi je pouze stabilizovan; plocha urbanisticky doplriuje stavajici strukturu
zastavby a doplfiuje dalsi dopravni propojeni do sidla

1,2194

NV04

SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni;

plocha prevzata z platného UP, vhodné doplfiuje okraj zastavby pfi pfijezdu pod jihu,
ploch aneni nijak dominantni, ale vhodné uzavira okraj sidla u prijedzové cesty k
zemédélskému aredlu

0,4090

Postupice

POO1

VP - plocha pro spojovaci chodnik €D Lisek - Postupice; projektované propojeni jako VPS,
jediné technicky resitelné propojeni

0,5083

PO02

BC, VP, DS - rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech;

plocha prevzata z platného UP, na plose je jiz vydano UR na umisténi siti a komunikaci;
navrh UP pocita s etapizaci zastavby;

plocha je sice dominantni a na vyssi tfidé ochrany ZPF, ale odpovida celkové koncepci
rozvoje sidla zapadnim smérem od hlavni komunikace - prakticky jedinym moznym
smérem; i v pfipadé vybudovani pouze I. etapy se jednd o plochu v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi a nijak nevybocujici z poZzadavki na dalsi bydleni v sidle - vzhledem k
pozadavklm na infrastrukturu navic mliZze znamenat investi¢ni pobidku k intenzifikaci
CoV i dal$imu rozvoji vodovodni sité

7,3631

PO03

BC, DS - rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech; tvarové oddélena plocha, ale
je soucasti vydaného rozhodnuti v plose PO02

1,0312

PO04

BM - rozvojova plocha smiseného méstského bydleni;
prakticky proluka mezi plochou POO3 a stavajici zastavbou, plocha ptevzata z UP, probiha
projektova pfiprava na zastavbu RD pfimého vlastnika

1,2982

POO5

BM, VP, DS - rozvojovd plocha smiSeného méstského bydleni;
plocha z vétsi ¢asti prevzata z platného UP, odpovida celkové koncepci zastavby v zapadni
Casti Uzemi, ¢ast Uzemi jiz zastavéna novymi objekty

1,3121

PO06

BM - rozvojova plocha smiseného méstského bydleni; plocha pro smiSené vyuziti
(ekofarma), v plose jiz stoji zemédéslka stavba, je vydano stavebi povoleni na dalsi stavbu
jiz smiseného vyuziti

0,2790

POO7

BC, DS - rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech; plocha ponechana z platného
uzemniho planu, odpovida celkové koncepci zapadni zastavby; v Gzemi je jiz hotova
parcelace, ¢ast zapsana na KN, v feSeni je zasitovani (v projektové pfipravé)

3,2601

PO08

SBV, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni, plochy podle platného UP, na vychodni
plose se jiz stavi, na zapadni je vydané stavebni povoleni

0,6957

PO09

SBV - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni; vychodni ¢ast plochy md vydané stavebni
povoleni na smiSenou zastavbu, zapadni ¢ast je doplnéna s ohledem na matkové vztahy v
Uzemi (pozemek jednoho vlastnika)

0,7594

PO10

BM, ZS - rozvojova plocha smigeného méstského bydleni; stavajici plocha z platného UP, v
navrhu jedna z mala ploch mimo zapadni orientaci, vhodnd k zastavbé. Prakticky se jednd
o proluku mezi stavajici zastavbou a centrem, u silnice, ktera je z druhé strany jiz zcela
obestavéna; vymezeni plochy je ukonceno vymezenim plochy Gdolni nivy v plose NP

0,3840

PO11

BM, ZS - rozvojova plocha smiseného méstského bydleni; dtto PO10

0,6323

PO12

ZS - plocha pro zastavitelnou ¢ast soukromych zahrad navazujicich na stavajici zastavbu
RD; plocha na okraji Uzemi, pfevzata z platného Uzemniho planu - ndvrh odpovida
konkrétnimu poZadavku na zahradu s vyuZitim pouze pro dopliikovou stavbu (koncepéné
by ale mohl byt pozemek urcen k zastavbé BM)

0,2634




ZS - plocha pro zastavitelnou ¢ast soukromych zahrad navazujicich na stavajici zastavbu
RD; konkrétni poZadavek vlastnika na oploceni ¢asti pozemku, ktery je dnes jako zahrada
vyuzivén; do zastavitelnych ploch je navrien z divodu pozadavku na dopliikové stavby ke
stavajici zastavbé RD (ve vychodni ¢asti zastavéného Uzemi se predpoklada jesté jeden RD
velikost pozemku dnes ale nevyhovuje pro zastavbu, v souctu se ZS pak ano)

PO13 0,5053

SBV, ZS, DS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni, véetné NS - doprovodné zelené;
vychodni &ast celistvé plochy z platného UP, diivodem k vymezeni do navrhu je zahajend
investice - parcelace a projektova pfiprava zasitovani plochy; zapadni ¢ast majitelé zatim
neresili, proto byla pfesunuta pouze do rezervy; plocha jinak neni zcela v souladu s
celkovou koncepci rozvoje sidla, byt z architektonického pohledu je jisté velmi zajimava
pro vlastnika pfipadné nemovitosti v izemi; plocha je ale jinak nekoncepéni a vytvari
novou odloucenou lokalitu

PO14 1,4734

SBV, DS - plocha pro rozvoj smi$eného bydleni; plocha pFevzata z platného UP, ofezand o
zapadni nekoncepcni vybézek - prakticky se jedna o jedinou vyuZitelnou plochu vhodnou k
zastavbeé - jizni ¢ast Uzemi je zablokovana biokoridorem, ktery zahrnuje i kvalitni pfirodni
pochy kolem rabniku, jihozapadni a vychodni ¢ast je nevhodna z divodu stévajiciho
zemédélského aredlu; vychodni ¢ast je rovnéz na vyssi bonité ZPF, navic nema vhodnou
PZ01 | |dostupnost, sever Uzemi ma zvySenou pfirodni hodnotu a ma pouze omezeny rozsah na 0,8675
Pozov jeden pozemek; prakticky tak zbyva vlastné severozapadni vymezena ¢ast, kdy zabor ZPF
je odCivodnén prevzetim z paltného UP; plocha je jinak urbanisticky vhodnd, jedna se o
klin mezi kapacitnimi komunikacemi, vhodné navazuje na stavajici zastavbu

SBV - plocha pro rozvoj smiseného bydleni; prakticky proluka v zastavéném tzemi na
okraji sidla, doplriuje stdvajici uzavieni dané zastavénym Uzemim

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiSeného bydleni, spolu s druhou plochou RLO2 se jednd o
doplnéni zastavby na okraji sidla, v klinu mezi komunikacemi; ostatni sméry jsou pro dalsi
RLO1 | [rozvoj nevhodné, zde je navic konkrétni poZadavek na zastavbu; sever Uzemi ma zvySenou| 0,1541
ptirodni hodnotu, zapad je blokovan koriskou farmou a jejimi plochami, jih je na nejvyssi
tfidé ochrany ZPF

SBV, ZS - plocha pro rozvoj smiseného bydleni, viz RLO1, smérem do krajiny je pfechodovy
pas ZS

Tl - ndvrh nové COV; technicky (spad terénu) jediné misto, kde Ize umistit COV, véetné
pristupové komunikace, navic v V. tfidé ochrany ZPF

Pz02 0,2417

Roubickova
Lhota

RLO2 0,6460

Dobfickov = TI_DO

Tl - stabilizace stavajici COV véetné plochy pro jeji intenzifikaci nebo prestavbu

Postupice TI_PO




Piehled odGvodnéni ploch zmén v krajiné

Oznacen o . Rozloha 5 o
i plochy Vyuziti Popis (ha) Oduvodnéni
obnova historickych nivnich luk; problematické je nezadrzeni vody v misté a jeji
KO1 NZ2 |protierozni opatfent 23610 odtot< (zhorsena rgtgnce k_r'ajmy); navrh F:hralm v’odm”tok,pred splachy zupoh a
zlepSuje zasakovani vody; je obnovou historické krajinné struktury a zpdsobu
hospodareni; plochy lezi na hydromorfnich piddach
obnova historickych nivnich luk; problematické je nezadrzeni vody v misté a jeji
retenéni opatfeni, odtok (zhor8ena retence krajiny); navrh chrani vodni tok pfed splachy z poli a
K02 Nz2 1,7716 o . L A ;
ochrana VKP zlepSuje zasakovani vody; je obnovou historické krajinné struktury a zpdsobu
hospodareni; plochy lezi na hydromorfnich padach
obnova historickych pramennych luk; problematické je nezadrzeni vody v misté
KO3 NZ2 |protierozni opatfent 0,8486 a JeJI,OdtOk (vzh.orsena retgnge kraj_lr)y); navrh chram .vod’m to.I'( prfad splachy
z poli a zlepSuje zasakovani vody; je obnovou historické krajinné struktury
a zpusobu hospodareni
K04 NP |zalozeni prvku USES 1.2830 zalozepl c'asn pl_'\_/ku US__ES s cilem zajisténi funkenosti systému a zvyseni
ekologické stability krajiny
zalozeni ¢asti prvku USES s cilem zajisténi funkénosti systému a zvySeni
_— . ekologické stability krajiny; erozni ryha, misto monitorované erozni udalosti;
zalozeni prvku USES, N , . N . . Cax
. . ™ obnova historickych pramennych luk; problematické je nezadrzeni vody v misté
K05 NP |protierozni a retenéni 4,5028 L . . . - . M
. a jeji odtok (zhorSena retence krajiny); navrh chrani vodni tok pfed splachy
opatreni . . . . . L. L
z poli a zlepSuje zasakovani vody; je obnovou historické krajinné struktury
a zpusobu hospodareni
plocha ohrozeng erozi, linie odtoku; navrh obnovy historickych pramennych luk;
problematické je nezadrzeni vody v misté a jeji odtok (zhor§ena retence
K06 NZ2 |protierozni opatfeni 1,4558 |krajiny), kdy zaroven dochazi k erozi pady; navrh také chrani nize polozeny
vodni tok pfed splachy z poli a zlepSuje zasakovani vody; je obnovou historické
krajinné struktury a zpisobu hospodareni
K07 NP protierozni opatfeni, 02814 obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajing, zajisténi
ochrana VKP, niva ’ ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a Gdolni nivy
KO8 NSz |protierozni opatfeni 1,9983 pllochavsnne ot}rgzenaverc,).zu Iln’le vodt'okui za’mezz'am ,negatlvmch ucinkl eroze,
zaroven retenéni opatfeni; v misté historickych nivnich luk
plocha ohrozeng erozi, linie odtoku; navrh obnovy historickych pramennych luk;
rotierozni opatfeni problematické je nezadrZeni vody v misté a jeji odtok (zhor$ena retence
K09 Nz2 [P p ’ 0,3216 |krajiny), kdy zaroven dochazi k erozi pddy; navrh také chrani nize polozeny
ochrana VKP . “ . . . ) T
vodni tok pfed splachy z poli a zlep8uje zasakovani vody; je obnovou historické
krajinné struktury a zpisobu hospodareni
rotierozni a retenéni navrh obnovy historickych pramennych luk; problematické je nezadrzeni vody v
K10 Nzo |Proteroz 1,3221 |misté a jeji odtok (zhorSena retence krajiny); navrh zlepSuje zasakovani vody; je
opatreni . oz S | S
obnovou historické krajinné struktury a zplisobu hospodareni
rotierozni a retencni obnova historické pramenné louky, navrh chrani vodni tok pred splachy z poli, je
K11 Nz2 P . 4,3847 |protieroznim opatfenim, obnovou historické krajinné struktury a zpdsobu
opatfeni L L .
hospodareni, obnovou znaku krajinného rdzu
rotierozni opatfeni obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajiné, zajisténi
K12 npo [P patren, 1,1147 |ochrany VKP ze zékona — vodniho toku a udolni nivy; plocha na hydromorfnich
ochrana VKP, niva oL
pldach
obnova historické pramenné louky, zlepSeni retence vody v krajiné, zajisténi
K13 NZ2 |protierozni opatfeni 0,5705 |ochrany nize polozeného vodniho toku a udolni nivy pfed splachy z poli; navrh
je obnovou historické krajinné struktury a zptsobu hospodareni
plocha ohrozena erozi, linie odtoku; navrh obnovy historickych pramennych luk;
K14 NZ2 |protierozni opatfen 0.6526 pro_k_)lemanckelje ne?adrzer’n yody v _m|§te a jeji odtok Szhorsena retlen’ce _
krajiny), kdy zaroven dochdzi k erozi pady; navrh zlepSuje zasakovéani vody; je
obnovou historické krajinné struktury a zpGsobu hospodareni
K15 NSz |protierozni opatfeni 2,1746 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K16 NP [ochrana VKP, niva 0,1941 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K17 NZ2 |protierozni opatfeni 2,8423 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K18 NZ2 |protierozni opatieni 0,8520 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K19 NP |zalozeni prvku USES 1,1831 |plocha navrhu z &asti prevzata z platnych KPU; zaloZeni nefunkéni ¢asti USES
K20 NS |zaloZeni prvku USES 0,6373 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K21 NZ2 |protierozni opatfeni 0,3357 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K22 NZ2 |protierozni opatieni 4,5558 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K23 NZ2 |protierozni opatfeni 1,4513 [plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K24 NZ2 |protierozni opatieni 5,9735 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K25 NL |zalesnéni 3,0589 |navrh na plochach pro zalesnéni vhodnych
K26 | NSz gg{ggf”' aretencnl | 47105 |plocha navrhu prevzata z platnjch KPU
K27 NS [zelen krajinna 0,0647 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU




K28 NZ2 |protierozni opatieni 2,0518 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K29 NZ2 |protierozni opatreni 7,6036 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K30 NZ2 |protierozni opatieni 0,7820 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K31 NSz |protierozni opatfeni 0,6603 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
. . -~ obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajing, zajisténi
K32 NP g:)O;tI?erzizm a retencni 0,0544 |ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a udolni nivy; plocha na hydromorfnich
pldach
K33 NZ2 |protierozni opatieni 0,7874 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K34 NS |ochranna zeleri 0,1493 |ochrana krajinného razu, plochy pohledové exponované
K35 NS |ochranna zelen 0,2928 |ochrana krajinného razu, plochy pohledové exponované
K36 NS |zalozeni prvku USES 0,5638 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
k37 | Ng [F@l0ZeniprvkuUSES, |y gags | hiocha navrhu prevzata z platngch KPU
retencni opatreni
retencni opatfeni,
K38 NP |ochrana VKP, niva; 0,7129 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
zaloZeni prvku USES
K39 NZ2 [protierozni opatfeni 0,6954 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
protierozni a retenéni zaloZeni nefunkéniho Useku RBK; zaroven protierozni a retenéni opatfeni na
K40 NS |opatieni, nivni pldy; 2,8762 |hydromorfnich padach a obnova znaku krajinného razu — pramennych luk;
zalozeni prvku USES plocha vymezena s pfihlédnutim k trasovani komunikaci v misté
. . -~ zalozeni nefunkéniho Useku RBK; zaroven protierozni a retenéni opatfeni na
protierozni a retencni . o iz A i L p
K41 NS |opatfeni: zalozeni 04145 h.ydro'morfnlcr.l padach, podél linie odtoku; a opnova znaku krajinného razu —
p ’ 3 - ’ . . Z . e
. historickych nivnich luk; plocha vymezena s pfihlédnutim k trasovani
prvku USES LT o
komunikaci v misté
obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajiné, zajisténi
K42 NP |ochrana VKP, niva 0,3297 |ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a udolni nivy; plocha na hydromorfnich
pudach
K43 NS [protierozni opatfeni 0,3537 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajing, zajisténi
K44 NP |ochrana VKP, niva 0,2189 |ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a Udolni nivy; plocha na hydromorfnich
pldach
K45 W __ |vodni plochy 0,6777 _|ndvrh v misté vhodném pro umisténi vodni plochy (ddolni niva)
protierozni a retenéni obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajiné, zajisténi
K46 NP  |opatfeni, ochr. VKP, 2,5215 |ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a udolni nivy; plocha na hydromorfnich
niva pldach; opatreni pro zlep$eni negativnich Ucinku eroze
obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajiné, zajisténi
K47 NP |ochr. VKP, niva 1,1515 |ochrany VKP ze zékona — vodniho toku a udolni nivy; plocha na hydromorfnich
pudach
obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajiné, zajisténi
K48 NP |ochr. VKP, niva 1,3372 |ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a udolni nivy; plocha na hydromorfnich
pudach
. . . obnova historickych nivnich luk na hydromorfnich padach; zlep$eni retence
K4g | Nzo |Profierozniaretencni |y ey | ogy v krajing, zajistént ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a ddolni nivy:
opatfeni, nivni pldy L - P
opatreni pro zlepSeni negativnich U&inka eroze
obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajing, zajisténi
K50 NP |ochr. VKP, niva 0,5455 |ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a udolni nivy; plocha na hydromorfnich
pudach
K51 NZ2 |protierozni opatfeni 1,9503 [plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K52 NSz |protierozni opatieni 0,3698 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K53 NSz |protierozni opatreni 0,4658 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K54 NS |protierozni opatreni 0,6397 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K55 NSz |protierozni opatreni 0,7353 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K56 NZ2 |protierozni opatieni 1,2298 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K57 NZ2 |protierozni opatfeni 3,5651 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K58 W__ |vodni plochy 5,56348 [ndvrh v misté vhodném pro umisténi vodni plochy (ddolni niva)
K59 NSz |protierozni opatfen 05729 glt;r;c;va historického krajinného prvku podél byvalé cesty v erozné ohrozené
zalozeni nefunkéniho Useku LBK; plocha je vymezena tésné za rozvojovou
K60 NS |zalozeni prvku USES 1,0096 |plochou pro bydleni tak, aby nedochéazelo ke zbyte¢né fragmentaci
obhospodarovanych ploch
protierozni a retenéni obnova historickych nivnich luk na hydromorfnich pudach; zlepSeni retence
K61 Nz2 L 3,2721 L o . : . i
opatreni vody v krajiné, zajisténi ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a udolni nivy
protierozni a retenéni obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajing, zajisténi
K62 NP  |opatieni, ochrana 0,1940 |ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a udolni nivy; zaloZeni ¢asti prvku
VKP, zalozeni USES USES s cilem zajisténi funkénosti systému a zvyseni ekologické stability krajiny
K63 NZ2 |protierozni opatfent 0,7947 obnoya ’historvicliérkrajinqé s’tr’uvlftury, pramennych luk na ose linie odtoku;
opatfeni zlepSujici negativni UCinky eroze
K64 NZ2 |protierozni opatfen 1,0238 obnova historické krajinné struktury, pramennych luk na ose linie odtoku;

opatieni zlepSujici negativni U¢inky eroze




obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajing, zajisténi

K65 NP  |ochr. VKP, niva 0,6780 |ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a Gdolni nivy; plocha z ¢asti na
hydromorfnich plidach
protierozni a retenéni v misté erozné ohrozené linie odtoku, zlepSeni negativnich G¢inkl eroze,
K66 NSz L 0,4395 L o - - L
opatreni zejména splachu materialu; zlepSeni zasakovani vody v krajiné
K67 NSz |protierozni opatfeni 0,7893 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K68 NSz |protierozni opatieni 0,4239 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
protierozni a reten¢ni v misté erozné ohrozené linie odtoku, zlepSeni negativnich Ucinkl eroze,
K69 NSz L 1,1800 L o - - L
opatreni zejména splachu materiélu; zlep$eni zasakovani vody v krajiné
protierozni opatfeni, protierozni opatfeni, ochrana vodniho toku a plochy pfed splachy z poli, ochrana
K70 NP . . 0,0524 | A o
zalozeni prvku USES Udolni nivy; souéast LBC
K71 NL |zalesnéni 0,7721 |navrh na plochach pro zalesnéni vhodnych
K72 NL  |zalesnéni 1,7533 |navrh na plochach pro zalesnéni vhodnych
K73 NZ2 |protierozni opatfen 1,3908 obn?va tustgrl_cl_(ych pramennych luk na plochach erozné citlivych (dlouha
neprerudena linie odtoku)
K74 NZ2 |protierozni opatieni 0,2151  |navrh zatravnéni v erozné ohrozené linii odtoku
protierozni a retenéni obnova historickych nivnich luk v erozné ohrozenych liniich odtoku; opatfeni
K75 NZz2 . 4,0755 e . - . .
opatfeni zlepsujici také retenci vody v krajiné; plochy na hydromorfnich plidach
ochrana VKP, nivni obnova historickych nivnich luk, zlepSeni retence vody v krajing, zajisténi
K76 NP |pudy, zaloZeni prvku 0,3946  |ochrany VKP ze zékona — vodniho toku a Gdolni nivy; zaloZeni ¢asti prvku
USES USES s cilem zajisténi funkenosti systému a zvyseni ekologické stability krajiny
K77 | Nz2 gg{ggf”' aretencnl | 402686 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
protierozni a retenéni navrh umisténi plochy dle KPU; obnova historickych nivnich luk, zlepseni
K78 NP  |opatfeni, ochrana 0,2871 |retence vody v krajiné, zajisténi ochrany VKP ze zakona — vodniho toku a udolni
VKP nivy; plocha na hydromorfnich ptidach
protierozni a retenéni obnova historickych nivnich luk v erozné ohrozené linii odtoku; opatfeni
K79 NZz2 . 2,6540 e o . - . o
opatfeni zlepsSujici také retenci vody v krajiné; plochy na hydromorfnich plidach
ochrana VKP zlepsSeni retence vody v krajingé, zajisténi ochrany VKP ze zakona — vodm’hp
K80 NP 5 - _— 0,9686 |toku a udolni nivy; plocha na hydromorfnich padach; zalozeni ¢asti prvku USES
zaloZeni prvku USES . e . . . - e o " .
s cilem zajisténi funkenosti systému a zvyseni ekologické stability krajiny
K81 NSz protl?ro’zm a retencni 01749 ochrana pre’d spluachy z pole, zlepSeni zasakovani vody v krajiné; na
opatfeni hydromorfnich pldach
rotierozni a retencni obnova historické pramenné louky; opatfeni zlepSujici vodni rezim krajiny
K82 Nz2 [P L 0,7286 |(zadrzeni vody) a zlepSujici negativni Uc€inky eroze; plocha na hydromorfnich
opatreni . . - .
pudach; ochrana vodniho toku pfed splachy z poli
K83 NZ2 |protierozni opatreni 4,5983 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K84 NS  |krajinna zelen 0,1991 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K85 NP lochrana VKP 0,3437 zlepsen’| rete’nc_e vody v krajing, zajisténi ochrany VKP ze zakona — vodniho
toku a udolni nivy
K86 NZ2 |protierozni opatieni 0,7155 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K87 NS [krajinna zelen 0,0550 |plocha navrhu prevzata z platnych KPU
K88 NZ2 |protierozni opatieni 8,3118 |plocha navrhu pfevzata z platnych KPU
K89 NZ2 |protierozni opatfeni 0,1437 |navrh zatravnéni erozné ohrozené Udolnice, linie odtoku
plocha ohrozena erozi, linie odtoku; navrh obnovy historickych pramennych luk;
protierozni a retenéni problematické je nezadrzeni vody v misté a jeji odtok (zhorSena retence
K90 NZz2 . 2,2636 - ; N e PN AR
opatreni krajiny), kdy zaroven dochdazi k erozi pudy; je obnovou historické krajinné
struktury a zplsobu hospodareni; plocha na hydromorfnich plidach
K91 W vodni plochy 1,1912 |navrh v misté vhodném pro umisténi vodni plochy (Gdolni niva)
Celkem 140,9097




Prehled odivodnéni ploch neprevzatych
z platného UP do navrhu nového UP,

OZN

PLOCHA (ha)

Odavodnéni vynéti z navrhu

XBUO1

0,2002

jedna se o plochu zarfazenou mezi zvySenou kvalitu prostredi - plochu NP, plocha
nema samostatny pristup; pro rozsifovani stavajici zastavby neni divod, na
zapadni Casti je ponechana lokalita, kde jsou jiz vydana povoleni i nékolik volnych
pozemku

XCLO1

0,2704

Rozvojova plocha bez dopravniho napojeni, v plose NZ1

XCEO1

0,2686

Plocha v I. Tfidé ochrany ZPF, nekoncepcné vybihd podél komunikace mimo
zastavéné Uzemi; na druhé strané komunikace je stav plochy NSz, zastavba po
obou stranach komunikace je tedy nerealna

XCE02

0,4071

plocha na I. Tfidé ochrany ZPF, navazuje na zastavbu, ale ma prakticky pfipojeni
pouze ze zapadu, tzn. Oproti plose CEO1 vyrazné zhor$ené podminky dostupnosti

XCEO3

0,4421

plocha na V. tfidé ochrany ZPF, zatimné vyrazena - pokud by nedoslo k realizaci
plochy CEO1, jednd se o bezproblémovou plochu, kterou lze v pfipadé pozadavku
navratit do zastavitelnych ploch; v sou¢asnosti pfi zachovani plochy CEO1 je plocha
nadbytecna

XCEO04

0,8617

plocha zvysenych pfirodnich hodnot, ponechana v navrhu pouze jako
nezastavitelnd zahrada ZSx, prakticky odpovida stavajicimu vyuZiti; plocha vybiha
mimo zastavéné Uzemi a vytvari nekoncepcni vybézek do krajiny, navic v
navaznosti na plochy nivy NP

XCEO5

0,3070

XCEO6

0,3811

pozemky vZdy jednoho vlastnika s problematickym pfipojenim na dopravni
infrastrukturu - prakticky plocha pro konkrétni RD u komunikace; plochy jsou v UP
delsi dobu a nevyuzité; v Uzemi jsou vhodnéjsi lokality s ohledem na urbanistickou
strukturu sidla

XD0OO01

0,1110

nekoncepcéni vybézek do krajiny, navic prakticky cely ve vzdalenosti 50m od okraje
lesa

XD002

1,2650

XDO03

0,2339

plochy v I. Tfidé ochrany ZPF, vybihaji do krajiny bez dalsi ndvaznosti; urbanisticky
nevhodné reseni, které je v krajiné velmi pohledové exponované; pozn.: po
vyieseni USES a rezervy VVN jsou v Dobfi¢kové vyrazné vhodné;jsi plochy na nizsi
tfidé ochrany ZPF, které nejsou pohledové exponované a jsou urbanisticky
vhodnéjsi

XHOO01

0,4495

plocha na nizsi tfidé ochrany ZPF, ktera navazuje na zastavéné Uzemi a je pfimo
pfistupna; v souCasné dobé ale neni pfimy poZzadavek na zastavbu, v Uzemi je v
ramci zastavéného Uzemi dostatek ploch k zastavbé; plochu lze v pfipadé
okamzitého pozadavku do zastavitelnych ploch pfidat, odpovida obecnym
pozadavkim na urbanistickou koncepci sidla

XHOO02

0,0808

plocha v ploge pfirodni a USES, nevhodna pro zéstavbu

XCHO1

0,2525

stavajici chaty v lese, neni divodné vymezovat celou plochu lesa kolem k vynéti ze
ZPF

xXJM01

1,6556

plocha fesend Uzemni studii v roce 2012, od té doby bez investice a dalSiho feseni;
s ohledem na kvalitu okolniho prostfedi (zdmek Jemnisté) byla z navrhu UP
odstranéna; Jemnisté neni rozvojovym sidlem, méla by byt co nejvice zachovana
soucasna kvalita historického okoli stavby zamku bez modernich novostaveb; v
sidle je v zastavéném Uzemi relativné dost ploch a staveb, které umoziuji
prestavbu ¢i rekonstrukci v souladu s pozadavky na ochranu pamatkového okoli
zdmku




vzhledem k poctu dalSich rozvojovych ploch v sidle vyjmuta z navrhu; v pfipadé
pozadavku je vhodnéjsi tvarovani podél komunikace v nizsi tfidé ochrany (dnes je

XLEO1 0,4788 ) . vy N ..
vice nez 50% plochy v |. Tfidé ochrany ZPF) az na hranici plochy LEO3
XLI01 1,1096 plochy primarné na |. T¥id& ochrany ZPF, p¥imo celd v OP CD, v Gizemi je dostatek
XLI02 0,5702 jinych vhodnéjsich ploch
XLVOL1 0,8240 pIocha.l j(? z Yét§i Eés'Fi v pfirodné cvenné pt?lc.Jze,lzasahuje do nivy NP; z
urbanistického hlediska nevhodné propojuje zdstavbu Lhoty a Chalup
XLV02 0,2939 n.eprs:tupné plocha, v pfirodné hodnotném Uzemi, urbanisticky nevhodna plocha -
viz vyse
plocha pohledové exponovana, nevhodné rozsifuje zastavbu nad udolni nivou
XLVO03 0,5257 potoka; v pripadé pfimého pozadavku ma smysl zachovani maximalné vychodni
Cast plochy nad zastavénym tUzemim SBV
XLV04 0,0638 .niva \f(})doteife, pfirodné hodnotné Uzemi; rozsifeni zastavby (navic jen rekreacni)
je nezadouci
v sidle je dostatek rozvojovych ploch, i na prodej; plocha je z ¢asti na Il. tfidé
XMI01 0,6714 ochrany ZPF, vybocuje mimo hranice sidla k nivni ptdé, neni diivod k zastavbé -
urbanisticky nevhodna plocha
XMOO1 0,4560 plochav EJodméI\Efeném uzemi; v Uzemi je dostflt%k "suchych" ploch v navrhu;
nevhodné uzavira plochu NP ve vztahu ke krajiné
YMROL 0,4049 plo.cha z vétsi ¢asti v udolni nivé NP; zbytek plochy nema urbanisticky vyznam ani
logiku
vzhledem k ostatnim vymezenym plocham k rozvoji je plocha nadbytecna a zatim
XMRO02 0,5534 podle platného UP nevyu?ita; z hlediska urbanistické koncepce se ale jedné o
vhodnou plochu v pfipadé okamzitého pozadavku k zastavbé
plocha ma v krajiné jiné plisobeni, nez plocha XMR02; vzhledem k podminkam v
XMRO3 0,6900 uzemi jsou lepsi lokality k vymezeni, neZ tato - napf. plocha mezi silnici a plochou
lokalitou MRO1, urbanisticky nevhodnd plocha
plochy spolu vytvareji enklavu na okraji sidla, ktera svou velikosti vibec
XMRO4 0,5712 neodpovida vyznamu sidla ani jeho rozvojovému potencialu, navic jsou z vétsi
Casti v I. Tridé ochrany ZPF; pfipadny rozvoj sidla musi vychazet z malych ploch
XMRO5 17615 podle konkrétniho pozadavku na stavbu, nikoliv jako "developerska" lokalita pro
az 20 staveb 1!
plocha navazuje a ma logiku pouze s vystavbou na plose XMRO05, plocha je vhodna
XMRO6 0,8003 v pfipadé konkrétniho pozadavku pouze na zapadé reseného Uzemi's ohledem na
stavajici stavbu severné od plochy
XNVO1 0,2409 plocha zcelaj milmo jakoukoliy ur’banistickOLIJ zésadvu a logiku; pohledové velmi
exponované misto, kde by Zadna stavba stat neméla
horni ¢ast plochy NV02; plocha byla odebrana s ohledem na exponovanost lokality
XNV02 0,8235 Y . . , sy g s
a dostatecnou velikost navrhové plochy v jizni ¢asti
plocha sice navazuje na lokalitu PO03, ale jedna se o sousedni pozemek
XPOO01 0,0722 nevhodného tvaru; dalsi vymezeni ploch je v Gzemi nevhodné a nepotiebné
pozemek zasahuje do plochy NSz a z vétsi ¢asti se jedna o Il. tfidu ochrany ZPF; v
Uzemi je mnoZstvi vyrazné vhodnéjsich pozemku k zastavbé; z hlediska koncepce
XP0O02 0,4397 . (o xy XN Lo . . , i .
se jednd o vybéZzek zemédélské krajiny do Uzemi, ktery by mél byt zachovédn
pozemek plvodné urceny k rozsifeni rekreacni zastavby, kdy rozsifovani (a
XPOO03 0,4015

srlstani) zastavby je v daném misté nevhodné




plocha, kterda ma odlvodnéni pouze v pfipadé zachovani plochy PO14; z hlediska
koncepce UP je plocha nevhodna k zastavbé - vytvaFi architektonicky zajimavou,

XPOO04 1,3309 . N .
ale urbanisticky zcela nevhodnou odlouéenou lokalitu
zapadni vybéZek rozvojové lokality, ndvrhem zafazen do USES; v sidle je dostatek
XPzZ01 0,3906 N . .. .
vhodnéjsich rozvojovych ploch, navic je v I. Tfidé ochrany ZPF
plocha je urbanisticky zajimava a bezproblémov3, ale v Gzemi je vhodnéjsi plocha
PZ01, kterd Iépe uzavie strukturu sidla; pokud by doslo pozdéji k odebrani plochy
XPz02 0,4872 PZ01 jako nevyuzitelné, jsou plochy XPZ02 moZnou alternativou rozvoje
plocha vybiha ze zastavéného Uzemi nelogickym tvarem a pouze jednostranng,
XPZ03 0,0784 navic je v |. Tridé ochrany ZPF, urbanisticky nevhodné rozsifeni okraje zastavby
plocha ndvrhem zatazena do USES, plocha je seviend mezi zahradu a nivni ptdy,
XPZ04 0,3566 neni vhodna k zastavbé - timto smérem je rozsifovani zastavby nevhodné
XROO1 0,7538 sté\v/ajici vyuvi.i:cije prcl> konskou farmu, z urbanistického hlediska neni vhodné timto
smérem rozsifovat zastavbu
plocha extrémné zatizena hlukem z dopravy, neni ddvodné sristani historické
XSuo1 1,2042 zastavby u cisarské silnice, navic je plocha na I. Tfidé ochrany ZPF
VRO 0,2300 plovcha urbanisti’cky vhodn3, ale bez o'ka['niitvéh(? poiac?avku \{Iastnka; v pfipadé
pozadavku na zastavbu lze bez problém( zaradit do navrhu UP
plocha vybocuje z enklavy samoty, ktera slouzi k rekreacnimu bydleni a
zemédélské vyrobé charakteru malé rodinné farmy; dalsi stavba jiného vlastnika
XZEO1 0,1078 ve vztahu k zemédélské vyrobé je zakladem pro problematické vztahy v Uzemi;

plocha je navic v urbanisticky nevhodné poloze




